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Vorwort

Liebe Memmingerinnen und Memminger,

die kiinftige Entwicklung unserer Stadt ist ein Thema, das uns alle
angeht. Globale Trends und Veranderungen, Krisen und Umbriiche
dominieren die Medien und fiihren nicht selten zu tiefgreifenden
Verunsicherungen. Aber wie sieht ganz konkret die Zukunft unserer
Stadt aus, die unmittelbare Lebensumwelt jedes Einzelnen von uns?
Und welche Zielstellungen verfolgen kommunale Politik und
Verwaltung?

Das lhnen vorliegende Integrierte Stadtentwicklungskonzept
(ISEK_mm’30) gibt auf viele dieser Fragen konkrete, greifbare
Antworten und entwickelt umsetzbare Visionen fir ein zukunftsfahiges,
weltoffenes und attraktives Memmingen. Es stellt die Richtschnur
dar, an der sich kiinftig Projekte, Aufgaben und Initiativen der Stadt
orientieren sollen.

Memmingen hat hervorragende Perspektiven und kann zuversichtlich
in die Zukunft blicken, wenn die Chancen und Potenziale unserer Stadt
offensiv genutzt werden. Dies stellt sich aber nicht von selbst ein. Es
gibt viel zu tun, um im Wettbewerb der Stadte weiter mithalten zu
koénnen. In einer mobilen, vernetzten Welt wird die Wahl des Wohn- und
Arbeitsortes immer mehr davon abhéangen, wo es sich gut leben lasst.
Eine zukunftsfahige Stadt muss darum fiir alle Burger lebenswert

und eine gute Heimat sein. Sie muss aber auch interessant sein fur
dynamische, initiative Menschen, die ihre Ideen und die Arbeitsplatze
von Morgen ,schon mitbringen”. Schritt fir Schritt haben sich in
Memmingen zahlreiche innovative Unternehmen in Zukunftsbranchen
etabliert, die um den ganzen Globus hinweg erfolgreich agieren.

Das macht Memmingen als Standort interessant und bietet gute
Voraussetzungen fiir die weitere Entwicklung.

Werden dariber hinaus die hervorragenden Potenziale fur Kultur,
Freizeit und Lebensqualitat konsequent genutzt, brauchen wir den
Vergleich mit anderen attraktiven Stadten in der Region und im Land
nicht zu flrchten. Wichtig ist es, jetzt die richtigen Weichen zu stellen,
um gut geristet in die Zukunft zu gehen.

Im Verlauf der letzten 2 Jahre ist das ISEK_mm’30, unter
Burgerpartizipation und in enger Zusammenarbeit zwischen den

im Stadtrat vertretenen Fraktionen, dem Planerteam um das Biro
03.Architekten, Minchen und der Verwaltung entstanden. Dabei konnte
auf umfassende Untersuchungen, Studien und bereits vorhandene
Planwerke zurtickgegriffen werden.



Am 08. Oktober 2018 hat der Stadtrat das vorliegende Konzept
einstimmig beschlossen. Nun gilt es, die einzelnen Konzepte und
strategischen Projekte zligig weiter zu verfolgen. Stadtentwicklung
istimmer ein fortlaufender Prozess. Die Weiterentwicklung des
Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes und die Umsetzung seiner
Visionen kdnnen nur zum Erfolg fihren, wenn sich méglichst viele
Burgerinnen und Birger aktiv in den Prozess einbringen. Ich méchte Sie
herzlich einladen, sich an diesem Prozess zu beteiligen — und mit der
Lektire der folgenden Seiten aufzubrechen auf die Reise in die Zukunft
unserer Stadt.

lhr

Manfred Schilder
Oberblrgermeister






Das ISEK (Integriertes Stadtentwicklungskonzept) memmingen 2030 ist
eine Handlungsgrundlage fir Politik, Verwaltung und Biirgerschaft und
dient der langfristigen, strategischen Positionierung fir die zukiinftige
Stadtentwicklung Memmingens.

Aktuelle und zukiinftige Herausforderungen in der Stadtentwicklung
Die Stadt Memmingen ist in stdndigen Verdnderungen begriffen.

Die veranderten globalen Rahmenbedingungen, die Folgen des
Strukturwandels, das prognostizierte Bevolkerungswachstum,

der demographische Wandel, der Klimawandel, und die daraus
resultierenden Problemlagen und Chancen betreffen den
Wirtschaftsstandort, die Infrastrukturen, aber auch das Wohnen,

das soziale Zusammenleben der Stadtgesellschaft und der
Bildungslandschaft. Da sehr viele Aspekte des stédtischen Lebens
berlihrt werden, erfordern die zu l6senden Aufgaben ein integriertes
Handeln der verschiedenen Akteure und Partner der Stadtentwicklung.
Sie sind auf der Ebene der Gesamtstadt bis hin zu ihrer regionalen
Einbindung und Rolle als Oberzentrum angesiedelt. Zugleich sind
einzelne Stadtteile, Wohnquartiere und Standorte der Wirtschaft,
Bildung, Kultur und Daseinsvorsorge zu betrachten.

In den letzten zehn Jahren fand ein moderierter
Stadtentwicklungsprozess ,perspektive memmingen* statt.
Verschiedene Projekte aus unterschiedlichen Handlungsfeldern
konnten umgesetzt werden.

Projektvorstellung
Anlass und Ziel

1
Projektvorstellung

1.1
Anlass und Ziel
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Projektvorstellung
Arbeitsweise und Prozess

1.2
Inhalte und Arbeitsprozess Arbeitsweise und Prozess
Aktuelle und zukiinftige Herausforderungen, die auf wirtschaftlichen
und demographischen Entwicklungen griinden, wurden fir die Stadt
Memmingen im ISEK innerhalb der Analysephase aufgezeigt. Darin
flieBen gesellschaftliche, wirtschaftliche, 6kologische und kulturelle
Aspekte ein. In der darauffolgenden Bewertungsphase wurde die
aktuelle stadt- und landschaftsrdumliche Situation bewertet.
Daraus wurden in der Strategie- und Ergebnisphase Leitthemen
und Ziele, wichtige, fachlbergreifende Handlungsempfehlungen mit
Aussagen zu Handlungsraumen bis hin zu ausgewdhlten, konkreten
UmsetzungsmafBnahmen, beschrieben und gebiindelt. Besonderer Wert
wurde auf die Entwicklung von Architektur- und Stadtraumqualitaten
gelegt.
Insbesondere geht es auch darum, weitergehende Aussagen zur
Vertiefung rdumlicher Handlungsbereiche i.S. des Besonderen
Stadtebaurechts (vgl. §§ 136 - 191 BauGB) zu treffen. (VU Altstadt, VU
Steinheim, VU Soziale Stadt Ost) Der detaillierte Aufbau des Berichts
wird auf S. 14 dargestellt.

ISEK als Férdergrundlage

Neben der Positionierung zur zukilnftigen Stadtentwicklung
Memmingens dient das ISEK als Instrument zur Generierung von
Mitteln aus der Stadtebauférderung, z.B. durch das Umreif3en

von Férdergebieten, schlief3t jedoch MaBnahmen, die Uber reine
Tatbesténde der Stadtebauférderung hinausgehen, mit ein. Das ISEK
stellt nach § 171b Abs. 2 BauGB Ziele und MaBnahmen (vgl. § 171a Abs.
3 BauGB) fuir Stadtumbaugebiete schriftlich, unter Beriicksichtigung
offentlicher und privater Belange, dar. Dieses ISEK wird im Rahmen
des Stadtebauférderprogramms ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren
gefordert.

Beteiligung der Offentlichkeit

In diesem Rahmen wurde eine Beteiligung der Offentlichkeit am
Planungsprozess durchgefuhrt (vgl. VV Stadtebauférderung 2017, Art.
7 Abs. 2). Die Birgerbeteiligung zur Analyse- und Bewertungsphase
fand am 07.07.2017 in der Stadthalle Memmingen statt. Die zweite
Veranstaltung zur Ergebnisphase fand am 24.11.2017 am gleichen Ort
statt.

Die dabei erarbeiteten Visionen, Ziele und Ma3nahmen wurden bei der
Erarbeitung des ISEKs beriicksichtigt.
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Zeithorizont

Das ISEK_memmingen 2030 ist als Stadtentwicklungsplanung im
S Prozess angelegt, um auf die sich &ndernden Rahmenbedingungen

vorbereitet zu sein und reagieren zu kénnen. Es bildet zunéachst

einen Zeithorizont von 10 bis 15 Jahren ab, welcher kontinuierlich

fortgeschrieben werden muss.

Betrachtungsebenen
Uberdrtlich Das ISEK betrachtet die Themen der Stadtentwicklung Gberértlich,
Leitbild und Strategien gesamtstadtisch und teilraumlich. Auf der Gberdrtlichen und

gesamtstadtischen Ebene werden Leitbilder und Strategien entwickelt.
Daraus gehen teilraumlich gezielt Handlungsrdume und Maf3nahmen
fir die Umsetzung hervor.
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Interdisziplindre Zusammenarbeit

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept ISEK memmingen 2030
wurde in einem mehrstufigen, dynamischen Verfahren und nach einem
politischen Meinungsbildungsprozess zwischen dem Stadtrat, seinen
Ausschissen, der Stadtverwaltung sowie der Blirgerschaft in einem
interaktiven Verfahren erarbeitet. Fachplanerische Unterstitzung

bot das interdisziplindre Team aus Architekten, Stadtplanern,
Landschaftsarchitekten, Wirtschafts-und Sozialgeographen und
Verkehrsplanern:

03 Architekten, Miinchen
Architektur und Stadtebau

realgriin Landschaftsarchitekten, Miinchen
Landschaft und Freiraum

Salm & Stegen, Miinchen
Wirtschaft und Soziales

brenner BERNARD ingenieure, Aalen
Verkehr

03 Arch.

Salm & Stegen
Architektur

Wirtschaft, Arbeit, Handel Wohnen

Stadtmarketing Bildung Energieeffiziente Stadt
Soziale Infrastruktur

Seniorengerechte/

Soziale Stadt Kultur Ortschaften
Freizeit & Stadtraum-
Lebens- qualitaten
qualitat
Sport
Mobilitat
Freiraum, Landschaft
Immissionen
brenner BERNARD ingenieure realgriin

Projektvorstellung
Arbeitsweise und Prozess

Fachplaner mit ihren Aufgabenbereichen
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Fur die Nachvollziehbarkeit des ISEKs ist das ISEK neben der
Projektvorstellung in drei wesentliche, aufeinander aufbauende Kapitel
gegliedert:

Rahmenbedingungen der Stadtentwicklung (Analysephase)

Bewertung (Bewertungsphase)

Ergebnis (Ergebnisphase)

Nach der Analyse fachspezifischer Themen werden auf
gesamtstadtischer und teilrdumlicher Ebene Starken und

Chancen sowie Schwéachen und Risiken, die sich in der kiinftigen
Stadtentwicklung Memmingens ergeben bzw. ergeben kénnten,
herausgearbeitet.

Im Zuge dessen kristallisieren sich Leitthemen und Ziele fir die
zukinftige Stadtentwicklung heraus. Diese bilden, in Handlungsfeldern
gegliedert, die Grundlage fir Handlungsempfehlungen und -rdume
sowie MaBBnahmen.

Projektvorstellung
Aufbau des Abschlussberichts

1.3
Aufbau des Abschlussberichts






Rahmenbedingungen der Stadtentwicklung
Raumliche Einbindung

2
Rahmenbedingungen
der Stadtentwicklung
Diese Kapitel zeigen die Rahmenbedingungen der Memminger
Stadtentwicklung auf. Es ist das Ziel, Schwerpunkte, die in ihrer
Bedeutung fiir die Stadtentwicklung Memmingens eine besondere
Prioritdt besitzen, herauszuarbeiten.
e Réaumliche Einbindung
e Bevdlkerungsstruktur und -entwicklung
«  Wirtschaft und Arbeitsmarkt
e Siedlungsentwicklung und Stadtstruktur
«  Wohnen
e Bildung und Kultur, Soziale Infrastruktur
« Einzelhandel
e Grin- und Freiraumstruktur
e Verkehr
e Energie und Klimaschutz
e Stadtmarketing
¢ Wahrnehmung der Stadt
2.1
Memmingen als Tor zum Allg&u Raumliche Einbindung
Memmingen liegt im bayerischen Alpenvorland, an der Grenze zu
Baden-Wirttemberg, am nérdlichen Rand des Allgdus. Aufgrund seiner Weitere Informationen unter:
Lage und seiner verkehrlichen Einbindung versteht es sich als ,,Tor zum http:/www.abs48.com
Allgau*.

Im Kontext der zentralen Orte liegt die Stadt sudlich der Stadteachse
Stuttgart-Ulm-Augsburg-Miinchen, im Verbund* der Stadte
Ravensburg/Weingarten im Westen, Kempten im Stiden und Kaufbeuren
im Osten.

Als besondere Standortqualitat kommt die Lage am Autobahnkreuz
hinzu, wo sich bedeutende Verbindungen im FernstraBennetz, die A7
mit ihrem deutschlandweiten Verlauf von Fiissen nach Hamburg bis
nach Flensburg und die A96 von Miinchen bis nach Lindau, kreuzen.
Entlang dieser Fernstraf3en verlaufen zusatzlich Bahnverbindungen mit
einer angemessenen Frequentierung, die zukiinftig zwischen Miinchen
und Zurich noch ausgebaut werden soll.

Wéahrend Memmingen als dem Allgéu zugehdérig wahrgenommen wird,
ist die Stadt formell Teil der Planungsregion Donau-lller.

Die westliche Grenze des Stadtgebiets ist teilweise Landesgrenze
zwischen Bayern und Baden-Wirttemberg.
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Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)
Im Landesentwicklungsprogramm Bayern sind die Ziele und Grundsatze
der Raumentwicklung auf Landesebene festgeschrieben.

Neben Kempten, Kaufbeuren, (Ulm/) Neu-Ulm, Immenstadt, Lindau

und Gunzburg/Leipheim ist Memmingen eines der, im LEP definierten
Oberzentren im Regierungsbezirk Schwaben, Planungsregion
Donau-lIller’. Als Oberzentrum gilt es flir Memmingen, liberdrtliche
Versorgungsfunktionen fiir sich und andere Gemeinden wahrzunehmen,
Einrichtungen der Daseinsvorsorge zu bilindeln sowie ein umfassendes
Angebot an zentralértlichen Einrichtungen des gehobenen und
spezialisierten hoheren Bedarfs zu sichern.?

Gemaf der Strukturkarte?® liegt Memmingen (im Zusammenhang

mit den drei Gemeinden Memmingerberg, Benningen und
Wolfertschwenden) im landlichen Raum mit Verdichtungsanséatzen.
Dieser Raum soll grundséatzlich so entwickelt und geordnet werden,
dass Memmingen seine Funktionen als regionaler Wirtschafts- und
Versorgungsschwerpunkt nachhaltig sichert und weiterentwickeln
kann und als Impulsgeber die Entwicklung im landlichen Raum férdert.
Zudem sind Oberzentren ,,i.d.R. die regional bedeutsamen Bildungs-,
Kultur-, Verwaltungs-, Wirtschafts- und Wissenschaftszentren. Sie
erfillen Entwicklungsaufgaben mit dem Ziel, die (Uber)regionale
Wettbewerbsféahigkeit zu erhdhen und dabei auf das jeweilige Umland
auszustrahlen. Dazu gilt es, die Entwicklungsdynamik [...] dauerhaft zu
starken und die Erreichbarkeit zu gewéhrleisten.“

Der Verkehrsflughafen Memmingen soll die nationale und
internationale Luftverkehrsanbindung des Allgaus sicherstellen,
indem die Flughafeninfrastruktur durch einen leistungsfahigen und
bedarfsgerechten Ausbau weiterentwickelt wird.®

Rahmenbedingungen der Stadtentwicklung
Raumliche Einbindung

tvgl. Anhang 1 Zentrale Orte im LEP Bayern
von 2018

2vgl. S. 20 LEP Bayern von 2018

Svgl. Anhang 2 Strukturkarte im LEP Bayern
von 2018

“vgl. S. 30 f. LEP Bayern von 2018

°vgl. S. 58 ff. LEP Bayern von 2018
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l.Ziele der Raumordnung und Landesplanung
a) Zeichnerisch verbindliche Darstellung

Wasserwirtschaft

Wasserschongebiet

Larmschutzbereiche zur Lenkung der BLP
Zone A [> 75dB(A)]

Zone B [>67dB(A) bis 75dB(A)]

Zone C [>62dB(A) bis 67dB(A)]

Innere Teilzone C [> 64dB(A) bis 67dB(A)]

b) Zeichnerische Darstellung verbaler Ziele

Siedlungswesen
Regionaler Griinzug

Trenngrin

Il. Bestehende Nutzungen und Festsetzungen

Siedlungsflachen

Wohn-, Sonder- und gemischte Baufldchen
Gewerliche Baufldche

Verkehr und Nachrichtenwesen

Strafe mit grofBrdumig lberreg. Bedeutung
Strafe mit (iberwiegend reginaler Bedeutung
Eisenbahnstrecke

Haltepunkte

Verkehrslandeplatz, Sonderlandeplatz
Richtfunkstrecke mit Richtfunkstelle
Energie

Kraftwerk

Umspannwerk

Freileitung

Verkehr

StraBlen mit groBrdumig lberreg. Bedeutung
Strafe mit iiberwiegend regionaler Bedeutung
StraBen-Freihaltetrasse

Eisenbahnstrecke

c) Nachrichtliche Wiedergabe staatlicher Planungsziele

Grenzen

Grenze der Region

Grenze der kreisfreien Stadt oder Landkreises
Grenze einer Kreisangehérigen Gemeinde
Wasserwirtschaft

Wasserschutzgebiet

Regionalplan Donau-lller
Karte 2 Siedlung und Versorgung
Ausschnitt Stadt Memmingen (ohne MaBstab)

e Trenngrin zwischen Steinheim - Amendingen,
Memmingen - Memmingerberg - Memmingen - Benningen

«  Kein Regionaler Griinzug

«  Vorbehaltsflache fir Kies/Sandabbau

«  Kein wasserwirtschaftliches Vorranggebiet

Wiedergabe mit Genehmigung des Landesvermessungsamtes

Baden-Wiirttemberg und des Bayrischen Landesvermessungsamtes



Regionalplan 1987

Teil B | Natur und Landschaft

Eine klare Trennung zwischen bebauten und unbebauten Flachen soll
angestrebt werden. Ortsrander und neue Baugebiete sollen durch
Geholzpflanzungen besser in die Landschaft eingebunden werden.
Die Anbindung von innerértlichen Freifldchen an den landschaftlichen
Freiraum soll sichergestellt werden.

Auf die Erhaltung des vorhandenen Grinlandes soll vorrangig in

der Morénenlandschaft siidlich der Linie Bad Schussenried —
Ochsenhausen - Memmingen - Mindelheim hingewirkt werden.

Hier bestimmt die Griinlandnutzung wesentlich den Charakter

der Morénenlandschaft. Durch den laufenden Riickgang der
Grinlandnutzung wurde bereits das Landschaftsbild verandert sowie
die dkologische Vielseitigkeit dieser Landschaften vermindert.

Teil B Il Siedlungswesen

Die gewachsene dezentrale Siedlungsstruktur in der Region Donau-
lller soll erhalten und unter Rucksichtnahme auf die natirlichen
Lebensgrundlagen entsprechend den Bediirfnissen der Bevélkerung
und der Wirtschaft weiterentwickelt werden. Dabei sollen die
innerhalb der Region unterschiedlichen landschaftsspezifischen
Siedlungsformen erhalten werden.

Eine Siedlungstatigkeit, die Uber die organische Entwicklung einer
Gemeinde hinausgeht, soll zur Starkung der zentralen Orte und
Entwicklungsachsen beitragen.

Die Verdichtung von Wohn- und Arbeitsstatten in den zentralen
Orten und Entwicklungsachsen tragt zur wirtschaftlichen Starkung
und zur besseren Auslastung der vorhandenen oder geplanten
Infrastruktureinrichtungen bei.

Eine Zersiedlung der Landschaft soll verhindert werden. Besonders
exponierte und weithin einsehbare Landschaftsteile wie
landschaftsbestimmende Héhenriicken, Kuppen und die Hanglagen der
die Landschaft der Region pragenden Flusstéler sollen grundsatzlich
von einer Bebauung freigehalten werden.

Durch Maf3inahmen der Stadterneuerung sollen in der Region Donau-
lller die Funktion, Struktur und Gestalt der Stadtkerne verbessert
und dabei die Wohnfunktion gestarkt werden. Im Rahmen von
StadterneuerungsmaBnahmen kommt es darauf an, die Wohnfunktion
in den Stadt- und Ortskernen durch Modernisierung und Erneuerung
von Wohnungen zu stérken, wobei auch eine Verbesserung des
Wohnumfeldes einzubeziehen ist.

Rahmenbedingungen der Stadtentwicklung
Raumliche Einbindung

Allgemeine Aussagen zu gewerblicher
Wirtschaft, Arbeitsmarkt, Bildungswesen
und Bevélkerungsentwicklung sind im
Regionalplan nicht aktuell. Sie wurden
jedoch in den nachfolgenden Kapiteln fir die
Stadt Memmingen gesondert betrachtet.
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Darstellungen tber die Art der Fldchennutzung (§ 5 Abs. 1 BBauG)
Wohnbaufliche

Dorfgebiet

Mischgebiet

Kerngebiet

Gewerbliche Baufldche

Gewerbegebiet

Industriegebiet

Wochenendhausgebiet

Einkaufszentrum/Verbrauchermarkt

Fldche fir den Gemeinbedarf
Offentliche Verwaltung
Schule
Kirchliche Zwecke dienendes Gebdude
i Zwecken di béud:

itlichen Zwecken dit des Gebdude
Kulturellen Zwecken dienendes Gebdude
Sportlichen Zwecken dienendes Gebdude
Post
Feuerwehr

Fldche fiir Versorgungsanlage

Elektrizitdt

Gas

Wasser

Abwasser

Stadtrdumlich (einschlieBlich Griinfléchenverbund)
bedeutsame private Griin- bzw. Freifldche
Offentliche Griinflache

Parkanlage

Dauerkleingarten

Sportplatz

Spielplatz

Bolzplatz

Badeplatz/Freibad

Friedhof

Fldche fiir die Landwirtschaft
Fldche fiir die Forstwirtschaft (Bestand/Planung)
Gdrtnerei

Wasserfldche/Wasserfldche mit Uferzone

Bahnanlage

Autobahn und autobahndhnliche StraBe

Sonstige berértliche und értliche Hauptverkehrsstraf3e
Verkehrsstrafie

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung
FuBgdngerzone/verkehrsberuhigter Bereich/30-km-Zone

Parkplatz/Parkhaus

Fldchennutzungsplan Stadt Memmingen
(ohne MaBstab)
Stand: 13.03.2017



Flachennutzungsplan Stadt Memmingen

Der Flachennutzungsplan (FNP) zeigt die Lage der Siedlungsbereiche zu
den Stadtgrenzen. Dabei fallt auf, dass sich der Siedlungsschwerpunkt
an der engsten Stelle des Stadtgebiets befindet und zudem von den
beiden Autobahnen begrenzt wird. Hier hat die Stadt nur noch wenige
Méglichkeiten zur Entwicklung, da man mit dem Siedlungsgebiet
bereits an die Nachbarkommunen Memmingerberg im Nordosten und
Buxheim im Nordwesten anschlief3t. Auch Richtung Benningen besteht
nur noch eine schmale landschaftliche Briicke

Ungestorte Freiraume in Nordosten und Siidwesten wirken, durch
die Lage der Infrastruktur und der beiden grof3en Gewerbegebiete im
Norden und Suden, wie von der Stadt abgeschnitten.

Die kleineren, nicht mit der Stadt verwachsenen Ortsteile Steinheim,
Eisenburg, Dickenreishausen und Volkratshofen haben einen guten
Bezug zum Landschaftsraum.

Der Flachennutzungsplan zeigt, dass die Siedlungsentwicklungim
Siedlungsschwerpunkt an den kommunalen Grenzen angekommen
ist. Weitere Perspektiven sollten auch mit den Nachbarkommunen
gemeinsam entwickelt werden.

Rahmenbedingungen der Stadtentwicklung
Raumliche Einbindung
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Rahmenbedingungen der Stadtentwicklung
Bevélkerungsstruktur und -entwicklung

2.2
Dynamik der Bevélkerungsentwicklung Bevolkerungsstruktur
In den regionalisierten Bevolkerungsvorausberechnungen des und -entwicklung

Bayerischen Landesamtes fir Statistik wird die kreisfreie Stadt
Memmingen den ,,zunehmenden® Regionen zugeordnet. In diesen
Regionen wird von einem Bevdlkerungswachstum zwischen 2,5 und
7,5 Prozent im Zeitraum 2014 bis 2034 ausgegangen. Fir die Stadt
Memmingen wird konkret ein Wachstum um 4,7 Prozent auf 44.200
Einwohner im Jahr 2034 prognostiziert. Die amtliche Einwohnerzahl
der Stadt Memmingen betrug zum 31.12.2016 43.293 Einwohner
(Bayerisches Landesamt fur Statistik 2018).

Die Stadt Memmingen ist als Zuzugsgemeinde einzuordnen. Das
Bevdlkerungswachstum ist auf ein positives Wanderungssaldo
zurlickzufuhren. Seit dem Jahr 2012 hat sich der Zuzug wieder
intensiviert. Mit Ausnahme einer kurzen Periode in den spaten 1990er
Jahren verlauft die natirliche Bevolkerungsentwicklung in Memmingen
seit den 1970er Jahren negativ.

Haushaltsstrukturen

Verlassliche Aussagen zur Haushaltsstruktur kénnen dem Zensus

2011 entnommen werden. Eine regelméfige Fortschreibung der
Haushaltsstrukturen liefert die amtliche Statistik leider nicht.

Gemaf} dem Zensus 2011 dominiert in der Stadt Memmingen als
Haushaltstyp der Einpersonenhaushalt. Der Anteilswert von 41,7
Prozent liegt deutlich Gber den Vergleichswerten des Regierungsbezirks
Schwaben, Bayerns und Deutschlands insgesamt. Dass im

stadtischen Kontext die Zahl der Einpersonenhaushalte dominiert

ist nicht ungewdhnlich, belegt aber auch den besonderen Bedarf an
Wohnraum in diesem Nachfragesegment. Bemerkenswert ist in diesem
Zusammenhang der hohe Anteil von Haushalten mit ausschlieflich
Personen uber 65 Jahren. Zum Zeitpunkt des Zensus waren dies 25
Prozent. Der Anteilswert fir Bayern lag zu diesem Zeitpunkt bei rund 20
Prozent und damit deutlich niedriger. Wiederum rund die Halfte dieser
Senioren lebt in einer Eigentumswohnung bzw. im Eigenheim.

Bei alteren Menschen besteht oftmals der Wunsch, das irgendwann
alleine bewohnte Haus zu verlassen: mangelnde Barrierefreiheit,
kostenaufwandige energetische Sanierung, zu viel Raum, der beheizt
werden muss, zu starre Grundrisse, zu viel Garten, der mithsam gepflegt
werden muss. In vielen Kommunen fehlt es jedoch an Alternativen,

die man diesen eigentlich verdnderungswilligen Menschen anbieten
kénnte.
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41,7

37,2
36,0
34,8

Die Ausdifferenzierung des Wohnraumangebotes fiir selbst bestimmtes
Wohnen im Alter kdme dabei nicht nur den alteren Menschen entgegen.
Die durch den Umzug der alteren Menschen frei werdenden Hauser
kénnten durch zuziehende Familien nachgenutzt werden. Ein wichtiger
Beitrag zu einem schonenden Umgang mit Grund und Boden wiirde
geleistet.

Insgesamt ergibt sich in Memmingen aufgrund der demographischen
Veranderungen und der Haushaltsstrukturen die Notwendigkeit, die
Wohnformen weiter bedarfsgerecht auszudifferenzieren, dort wo

es stadtebaulich sinnvoll ist dichter zu bauen und Instrumente zur
Sicherung bezahlbaren Wohnraums anzuwenden.

[ Memmingen
Schwaben
Bayern
Deutschland

Haushaltsstruktur der Stadt Memmingen

29,1
27,9

24,9
23,2

78 7,7 7,6 7.8

26 ,; 25 25

Einpersonenhaushalte

Paare ohne Kind(er)

Paare mit Kind(ern) Alleinerziehende Elternteile Mehrpersonenhaushalte ohne
Kernfamilie



Rahmenbedingungen der Stadtentwicklung

Bevélkerungsstruktur und -entwicklung

Altersstrukturen

Das Durchschnittsalter lag in Memmingen im Jahr 2014 mit 44,1 Jahren
Gber den Durchschnittswerten des Regierungsbezirkes Schwaben und
des Freistaates Bayern.

Im Zeitraum 1995 bis 2015 nahm die Zahl der Unter-10-Jéhrigen ab,
wahrend sich die Zahl der Uber-60-Jahrigen vergréBert hat. In den
letzten Jahren ist wieder ein Trend zu einer leichten Erhéhung der
Fallzahlen der Unter-10-Jahrigen zu verzeichnen.

Fir die Altersklassen U3 (0 bis unter 3 Jahre), U6 (3 bis unter 6 Jahre)
sowie U10 (6 bis unter 10 Jahre) werden vom Statistischen Landesamt
jedoch allenfalls leichte Zuwachse bis Stagnation prognostiziert. Im
Zeitraum bis zum Jahr 2034 wird der Prognose nach vor allem die
Altersgruppe der 65-Jahrigen und alter um beachtliche 30 Prozent
zunehmen. Verluste werden insbesondere in der Altersgruppe 18 bis 25
Jahre — also im klassischen Ausbildungsalter — erwartet.

Der Alterungsprozess der Bevélkerung wird auch in Memmingen weiter
voran schreiten. Neben einer bedarfsgerechten Ausgestaltung der
Pflege- und Betreuungsangebote sowie der Wohnformen kann aus
diesem Grund im barrierefreien Ausbau der 6ffentlichen R&ume und der
sozialen Infrastruktur ein wichtiges Handlungsfeld gesehen werden.

Auslénderanteile und Menschen mit Migrationshintergrund

Je nach Quelle wird fur die Bundesrepublik Deutschland ein aktueller
Auslanderanteil von rund 10,9 Prozent ausgewiesen. Der Anteil von
Menschen mit Migrationshintergrund wird bundesweit mit 11,7
Prozent beziffert. Jedoch wird der Migrationshintergrund statistisch
unterschiedlich erfasst und definiert. Anhand einer Einwohnerstatistik
kann ein Migrationshintergrund deutscher Staatsbirger nur liber die
doppelte Staatsbirgerschaft erfasst werden.

Mit 16 Prozent lag der Auslanderanteil in Memmingen im Jahr 2015 bei
16 Prozent, der Anteil von Menschen mit Migrationshintergrund bei 11
Prozent. Das heif3t, mehr als jeder vierte Einwohner in Memmingen hat
entweder eine auslandische oder doppelte Staatsbirgerschaft. Dies

ist ein Indiz fir einen hohen integrationspolitischen Handlungsbedarf ! Der Stadtbezirke 08 Gewerbe-Nordwest
in Memmingen, auf den mit der Umsetzung des Bund-Lander- und 12 Sad wurden aufgrund der gerin-
Stadtebauférderungsprogramms Soziale Stadt in Memmingen bereits gen Fallzahlen in den Auswertungen nicht

reagiert wurde (Soziale Stadt Ost, Soziale Stadt West). beriicksichtigt
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Auswertung auf der Ebene einzelner Stadtbezirke

Um (stadt-)teilraumliche Auswertungen zu erméglichen, wurde das
Stadtgebiet im Zuge der Bestandserhebungen fiir das ISEK in 16
Stadtbezirke eingeteilt. Die Einteilung wurde unter Berlcksichtigung
der Siedlungsstruktur, der Schulsprengel sowie historischer
Gemarkungsgrenzen vorgenommen und mit dem Stadtplanungsamt
abgestimmt. Schritt fir Schritt kann nun in Zukunft ein kleinrdumiges
Raumbeobachtungssystem aufgebaut werden, indem vor allem
sozio6konomische Daten georeferenziert fir die Stadtbezirke
vorgehalten werden. In einem ersten Schritt wurde dies fir das ISEK
mit einem Datensatz des Einwohnermeldeamtes mit Stand 31.12.2015
durchgefihrt.

Das Einwohnermeldeamt der Stadt Memmingen weist zum 31.12.2015
einen Bevoélkerungsstand von 42.312 Einwohnern mit Erst- oder
Hauptwohnsitz in Memmingen aus. Unter den abgegrenzten
Stadtbezirken sind die Bezirke 06 West, 03 Ost, 01 Altstadt, 05 Stidwest
sowie 09 Steinheim die einwohnerstéarksten.

Deutsche
mit
Jugend- Alten- Hoch- Nicht- Migrations-
Stadtbezirk Einwohner Anteil U3 Anteil U6 Anteil U10 quotient quotient betagte Deutsche Deutsche hintergrund
absolut Anteile in Prozent Anteile in Prozent
01 Altstadt 3.990 2,2 1,8 2,7 0,18 0,27 7,8 66 27 7
02 Neue Welt 1.215 3,0 1,8 2,6 0,23 0,37 5,7 66 24 11
03 Ost 7.237 2,9 2,8 3,8 0,28 0,36 7,8 66 20 14
04 Gewerbe Siid 1.0756 2,1 2,5 4,2 0,23 0,23 3,7 67 25 7
05 Siidwest 3.816 2,9 3,0 3,4 0,29 0,35 5,0 74 17 9
06 West 10.884 3,0 2,6 3,7 0,29 0,40 6,5 66 18 16
07 Nord 2.886 2,3 2,2 2,4 0,23 0,46 6,8 82 11 7
08 Gewerbe Nordwest 69 - -
09 Steinheim 2.973 3,3 2,9 4,1 0,33 0,23 3,5 83 7 10
10 Amendingen 3.760 2,4 2,6 3,2 0,25 0,32 4,0 84 9 7
11 Eisenburg 1.404 2,0 3,0 4,6 0,27 0,24 4,0 90 5 5
12 sid 67 - -
13 Buxach 703 2,3 2,1 2,7 0,27 0,37 5,8 93 3 3
14 Dickenreishausen 914 3,7 4,8 3,6 0,33 0,25 4,8 92 3 5
15 Volkratshofen 1.082 2,6 2,6 3,7 0,34 0,19 3,0 89 6 5
16 Ferthofen 237 1,7 0,4 2,5 0,18 0,31 2,5 96 3 1
Gesamt 42.312 2,7 2,6 3,5 0,27 0,34 6,0 73 16 11

Auswertung demographischer Kennwerte nach Stadtbezirken




Der Anteil der Unter-10-Jahrigen betragt gesamtstadtisch 8,8
Prozent. Die Betrachtung dieser Altersgruppe ist im Hinblick auf den
bestehenden teilrdumlichen Bedarf an Kindertageseinrichtungen und
Grundschulen besonders interessant. Deutlich tiber dem Durchschnitt
liegen mit Anteilswerten von 12,1 bzw. 10,3 Prozent die Stadtbezirke
Dickenreishausen und Steinheim. Diese beiden Stadtbezirke weisen
Uberdurchschnittliche Anteilswerte aller drei Altersgruppen U3, U6
und U10 auf. Analog dazu liegt der Jugendquotient mit 0,33 sowohl

in Steinheim als auch in Dickenreishausen deutlich tiber dem
gesamtstadtischen Jugendquotienten von 0,27. Mit 0,18 liegt der
Jugendquotient in der Altstadt im gesamtstadtischen Vergleich auf
dem niedrigsten Niveau.

Mit Gberdurchschnittlichen Altenquotienten sind die Stadtbezirke 07
Nord (0,46), 06 West (0,40), 13 Buxach (0,37) und 02 Neue Welt (0,37)
besonders stark durch eine Alterung der Bevélkerung gepragt.

Die Auswertung auf Ebene der Stadtbezirke zeigt, dass Familien

mit Kindern ihren Wohnort bevorzugt in den aufBerhalb liegenden
Stadtbezirken Steinheim, Eisenburg, Dickenreishausen und
Volkratshofen suchen.

In der Altstadt ist der so genannte Mittelbau der Bevélkerung (18-bis
unter-65-Jahrige) besonders stark vertreten. Zusatzlich ist in der
Altstadt der Anteil der Hochbetagten (80 Jahre und alter) mit 7,8
Prozent besonders hoch (Gesamtstadt 6 Prozent). Zusatzlich weist der
Anteil Nicht-Deutscher in der Altstadt mit 27 Prozent den héchsten
Wert aller Stadtbezirke auf.

Diese Segregationstendenzen sind durchaus kritisch zu sehen, da sie
einen Einfluss auf den Wohnungsmarkt und die Sanierungstatigkeit
in der Altstadt haben kdnnen. Segregationstendenzen sollte auch im
Hinblick auf die Sicherstellung sozial stabiler Bewohnerstrukturen
entgegengewirkt werden.

Gefordert sind gezielte Mafnahmen auf dem Wohnungsmarkt und

in der Verbesserung der Wohnumfeldqualitaten in der Altstadt. Die
Herausforderung besteht darin, an dafiir geeigneten Stellen auch in
der Altstadt bezahlbaren Wohnraum fiir Familien zu schaffen. Die
Auflage spezieller Wohnungsbauprogramme in Kooperation mit den
lokalen Wohnungsbaugenossenschaften und auch die Erarbeitung von
Anreizinstrumenten (bspw. Férderprogramm ,Jung kauft Alt“) sollten
diskutiert werden.

Rahmenbedingungen der Stadtentwicklung
Bevélkerungsstruktur und -entwicklung






Rahmenbedingungen der Stadtentwicklung
Wirtschaft- und Arbeitsmarkt

2.3
Lage, Lage, Lage. Wirtschaft und Arbeitsmarkt
Die wirtschaftliche Entwicklung Memmingens wurde stark von der
hohen Lagegunst am Autobahnkreuz der A7 und der A96 begtinstigt.
Das Gewerbegebiet Nord an der Schnittstelle der beiden Autobahnen
gilt mit rund 200 Hektar Gréf3e als das zweitgréf3te zusammenhéngende
Gewerbegebiet Schwabens 1.
Zu den bedeutendsten Wirtschaftsclustern in Memmingen gehéren
die Cluster Logistik und Spedition, Fahrzeugbau, Maschinen und
Anlagenbau, Medien und Druck sowie Einzelhandel und Tourismus. Ein
bedeutender Arbeitgeber ist zudem das stadtische Klinikum mit rund
1.200 Beschéaftigten.
Beeindruckend ist die hohe Dichte an so genannten ,Global Playern’
und ,Hidden Champions’, also Unternehmen, die in ihrer Branche zu
den Weltmarktfiihrern gehéren, jedoch einer breiten Offentlichkeit
weniger bekannt sind. Zu den weltweit tatigen Unternehmen gehéren in
Memmingen unter anderem Dachser Logistik, Kolb Wellpappe, Stetter,
Rhode + Schwarz, Metzeler, Goldhofer, Pfeifer Seil- und Hebetechnik,
Berger, Magnet Schulz, Gebrider Weif3, Aston Martin, Honold + Epple,
Buzil, Gienger und Rietschle + Thomas.

Das produzierende Gewerbe ist gemessen an der Zahl der
sozialversicherungspflichtig Beschéaftigten in Memmingen der
bedeutendste Wirtschaftsfaktor. Mit einem Anteilswert von 41 Prozent
an den insgesamt 29.276 sozialversicherungspflichtig Beschéaftigten
liegt dieser Anteilswert deutlich Giber dem Wert der Vergleichsstadte.

Zu den positiven Effekten dieser Wirtschaftsstruktur zahlt, dass

bei einer Arbeitslosenquote von 3,8 Prozent (Mérz 2017) von einer
Vollbeschéaftigung auszugehen ist. Mit 0,69 sozialversicherungspflichtig
Beschéftigten je Einwohner liegt die Arbeitsplatzzentralitat wiederum
deutlich Gber den Werten der Vergleichsstadte. Die Entwicklung

der Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschéaftigten weist in
Memmingen einen positiven Trend auf, der mit 8 Prozent im Zeitraum
2008 bis 2013 jedoch leicht unter den Zuwachsraten im Landkreis
Schwaben insgesamt (9,5 Prozent) liegt.

Das Pendlersaldo ist mit 12.391 stark positiv und Gbertrifft sogar den
Wert der wesentlich einwohnerstarkeren Stadt Kempten.

Mit einem starken Schwerpunkt im Sektor produzierendes Gewerbe

geht aber auch einher, dass Memmingen einen vergleichsweise ! Internetauftritt der Stadt Memmingen
geringen Anteil der Bevolkerung mit Hochschulabschluss und einen 2017

vergleichsweise geringen Anteil hochqualifizierter Arbeitsplatze hat 2. 2 |HK Schwaben: Zensus 2011 — Ergebnisse
Im Stadtevergleich gering ist auch die Griindungsintensitéat. fiir Schwaben
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Kempten
Kaufbeuren
Landsberg am Lech
Neu-Ulm

Memmingen

| e

I Land- und Forstwirtschaft
produzierendes Gewerbe
Handel, Verkehr, Gastgewerbe

[ Unternehmensdienstleister

I Jffentliche und private Dienstleister

Verteilung der sozialversicherungspflichtig Beschdftigten auf die
Wirtschaftssektoren zum 31.12.2014



Rahmenbedingungen der Stadtentwicklung

Wirtschaft- und Arbeitsmarkt

Diesen Trend verstarkend wirkt der hohe Anteil der Beschaftigten in
der Logistikbranche. Obgleich die Qualifikationsanforderungen an
die Logistikberufe aufgrund des Einsatzes neuer Technologien, der
steigenden Komplexitat der Logistikprozesse und der Globalisierung
steigen, sind mit 22 Prozent immer noch Uberdurchschnittlich viele
Beschéftigte ohne Berufsabschluss in der Logistik anzutreffen.
Gleichzeitig ist der Anteil von Beschaftigten mit einem akademischen
Berufsabschluss mit zwei Prozent verschwindend klein. In den
Lagerberufen ist insgesamt ein hoherer Anteil Geringqualifizierter
vorzufinden, zugleich ist die Ausbildungsquote besonders gering. Der
geringe Anteil an Teilzeitarbeitsplatzen in der Logistik fihrt zu einer
geringen Frauenquote in dieser Branche (18 Prozent) °.

Die Wirtschaftsstruktur und die Art der gewerblichen Nutzung

bedingt insofern auch gesellschaftliche und demographische
Prozesse. Geringe Anteile hochqualifizierter Beschaftigungs- und
Ausbildungsplatzverhéaltnisse verstarken beispielsweise die
Abwanderung héher qualifizierter junger Menschen in andere Regionen
(ein oft als Braindrain beschriebenes Phanomen).

Bei knapper werdenden Flachen fiir gewerbliche Nutzungen ist der
Stadt Memmingen zu empfehlen, diesen Umstand bei der Vergabe

von Standorten bzw. bei der Ausweisung von Gewerbeflachen kiinftig
starker zu berucksichtigen.

Da der produzierende Sektor in Memmingen besonders stark

vertreten ist, werden auch die mit der Industrie 4.0 einhergehenden
Verdnderungen Memmingen besonders stark beriihren. Mit dem Begriff
Industrie 4.0 ist eine engere Verzahnung der Produktionsablédufe

mit modernen Informations- und Kommunikationstechnologien
gemeint. Oft spricht man auch von der 4. industriellen Revolution. Die
Verschmelzung von IT-Technologien mit Produktionstechnologien bringt
aller Voraussicht nach einen Verlust an direkten Arbeitskraften in der
Produktion, bei gleichzeitigem Wachstum indirekter Arbeitsplatze

um die Produktion herum mit sich. Dies stellt die Unternehmen vor
neue Herausforderungen in der Qualifizierung der in der Produktion
Beschéftigten und auch in der Akquise von Fachkraften 4.

Zur wirtschaftlichen Entwicklung der Stadt Memmingen und der Region

wurden insbesondere folgende Studien ausgewertet:

Prognos AG (2010): Region Donau-lIller — Perspektive 2030.

Allgdu GmbH (2015): Gewerbeflachenstudie Allgéu.

Ergédnzend wurden fiir das ISEK Expertengesprache mit der

Wirtschaftsférderung der Stadt Memmingen und der Geschéaftsfiihrung % Fraunhofer Institut 2015

der Allgdu GmbH gefiihrt. “ vgl. Fraunhofer Institut IAO 2013
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Die Handlungsfelder der Gewerbefldchenstudie der Allgdu GmbH bieten
zahlreiche Ankntipfungspunkte an das ISEK memmingen 2030.

1 Innenentwicklung
Fléchennutzung in bestehenden Gewerbegebieten optimieren
Aufwertung bestehender Gewerbegebiete
Identifizierung von értlichen Potenzialfldchen

2 Interkommunale Gewerbeflachenentwicklung
Bspw. mit Buxheim, Allgau Airport Memmingerberg

3  Weiterentwicklung der Gewerbestruktur im Sinne der strategischen Ausrichtung
Kriterienkatalog fir die Vergabe von Gewerbegrundstticken
- verkehrserzeugende Wirkung
Fldchenverbrauch pro Arbeitsplatz
Anteil hochqualifizierter Arbeitspldtze
nachhaltige Energiekonzepte, Bauweise
Bereitschaft zu einem gestalterischen Mehraufwand

4 Informationsmanagement

Handlungsfelder der Gewerbefldchenentwicklung



Die Ergebnisse der zitierten Studien und der Expertengesprache lassen
sich thesenartig zusammenfassen:

» Der Flachenverbrauch und knapper werdende Flachen werden
zunehmend zum Thema. Strategien der Innenentwicklung und
Nachverdichtung werden an Bedeutung gewinnen.

«  Der Wettbewerb um Fachkréafte wird zunehmen. Dabei werden die
weichen Standortfaktoren im Kampf um Fachkrafte an Bedeutung
gewinnen (bspw. das Wohnraumangebot).

e Vernetzung und interkommunale Kooperation gewinnen an
Bedeutung.

Die Bereiche Forschung und Entwicklung und Hochtechnologie sollten
ausgebaut werden und bieten eine Chance zur Positionierung und
Diversifizierung.

Die Aufwertung bestehender Gewerbegebiete im Sinne der Aktivierung
von Potenzialen der Innenentwicklung und auch der Adressbildung
stellt fir Memmingen ein wichtiges Handlungsfeld dar. Das
Gewerbegebiet Siid ist bspw. in seiner momentanen Auspragung

als stadtebauliche und funktionale Gemengelage zu bewerten.
Einzelhandelsnutzungen befinden sich auf dem Rickzug bzw. im
Umbruch, teilweise halten minderwertige Nutzungen Einzug (u.a.
Vergnligungsstatten) und Gewerbebrachen entstehen. Wertvolle
Gewerbeflachen stehen somit nicht fir erwiinschte gewerbliche
Nutzungen, unter anderem in Form von kleineren mittelsténdischen
Handwerksbetrieben, zur Verfiigung. Gestaltungsdefizite und
stadtebauliche Missstande tragen zusatzlich zu einer Adressbildungim
negativen Sinne bei.

Handlungsfelder einer Aufwertung bestehender Gewerbegebiete
kénnen deshalb sein:

« Uberplanung und Steuerung der Nutzungen mit den Mitteln des
Stadtebaurechts

e Grundstiicksneuordnungen

e Profilierung und Adressbildung

e Aufwertung der Gebietseingédnge und Verbesserung der
Orientierung

¢ Qualifizierung der Gebietsréander

e  Steigerung der verkehrlichen Leistungsfahigkeit

e Erhéhung des Grinanteils

* Innovative Konzepte der Energieversorgung

Rahmenbedingungen der Stadtentwicklung
Wirtschaft- und Arbeitsmarkt
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Historische Stadtentwicklung Memmingens

Memmingens Stadtgriindung geht zurtick in die rémische Zeit. Nach
welfischem und staufischem Besitz bis ins 12. Jahrhundert war sie

bis zum Beginn des 19. Jahrhunderts eine Freie Reichsstadt, bis sie
dann bayerisch wurde. Das Stadtbild der Altstadt zeigt noch heute die
wirtschaftliche und kulturelle Blute der mittelalterlichen Birger- und
Handelsstadt, welche auch ein wichtiges Zentrum der Reformation war.

1850 umfasst Memmingen das Gebiet des heutigen Altstadtkerns.
Im Zuge des Eisenbahnausbaus, der zu einem wirtschaftlichen
Aufschwung fiihrte, erweiterte sich die Stadt bis 1870 siidlich des
Bahnhofs. Im Zeitraum bis 1920 fand die Siedlungsentwicklung
ringférmig um die Altstadt statt, mit Ausweitungen entlang der
Ausfallstraf3en. Nach Siiden hin weitete sich ein Gewerbestandort
entlang der Gleisanlagen aus, erkennbar an den grofiformatigen
Baukdrpern.

Bis 1945 wachst die Stadt weiter konzentrisch zur Altstadt. Das
sudliche Gewerbegebiet dehnt sich nach Westen und Osten aus und im
Norden entsteht entlang der Bahnlinie ein weiteres Gewerbegebiet.
Nachdem die Stadtentwicklung bisher den Verkehrsachsen folgte,
wuchs die Stadt bis 1970 durch grof3flachige Siedlungserweiterungen,
z.B.im Westen. Die Gewerbefldchen im Norden und am Bahnhof haben
sich ausgeweitet, weitere Gewerbeflachen Richtung Benningen und
Memmingerberg sowie im Westen sind entstanden.

Zwischen 1972 und 1978 wurden die Dérfer Amendingen, Buxach/Hart,
Eisenburg, Dickenreishausen, Steinheim, Volkratshofen und Ferthofen
eingemeindet. Weitere Gewerbeflachen entwickelten sich bis 1985 im
Nordwesten, die bis 2002 nochmals erweitert wurden. Im Siidosten der
Stadt hat die Entwicklung die natirlichen Grenzen erreicht (Benninger
Ried). Die Siedlungskérper von Steinheim, Eisenburg und Volkratshofen
sind nach der Eingemeindung ebenfalls weiter gewachsen.

Die historische Entwicklung lasst sich heute in Briichen und Zasuren
im Stadtgeflige erkennen, wie z.B. an den ehemaligen Wallanlagen oder
den Eisenbahnlinien.

Rahmenbedingungen der Stadtentwicklung
Siedlungsentwicklung und Stadtstruktur

2.4
Siedlungsentwicklung und
Stadtstruktur

Memmingen um 1650, Kupferstich von
Merian
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Baustrukturen

Klar im Schwarzplan ablesbar sind der verdichtete Altstadtgrundriss,
die gewerblichen Strukturen im Siiden und im Norden sowie die
Siedlungsstrukturen im Westen und Osten der Stadt.

Der Altstadtgrundriss hebt sich durch den umgebenden Altstadtring
ab. Die gewerblichen genutzten Flachen lassen sich durch ihren
grof3formatigen Morphologien erkennen. Die Siedlungsstrukturen
bestehen aus Bereichen mit tiberwiegender Einzel- und
Doppelhausbebauung, die durch Zeilenbauten (Mehrfamilienhauser
und Reihenhauser) erganzt werden. Punktuell wird die Struktur durch
grof3formatigere Bauten, wie z.B. Schulen, oder das Krankenhaus
erganzt. Im Westen sind geordnete, zusammenhéangende, homogene
Strukturen sichtbar, wahrend sich im Osten klar strukturierte Bereiche,
Richtung Bahnlinie und Altstadt, auflosen.

Im inneren Stadtgebiet befinden sich nur wenige unbebauten Flachen.
In ihnen zeichnen sich der Waldfriedhof, die Neue Welt, Sportplatze
oder Kleingéarten ab.

Zudem schneiden die grof3en Verkehrsachsen durch das Stadtgebiet:
Die A96 durch das noérdliche Gewerbegebiet, der Mittlere Ring, die
sternférmig von der Altstadt ausgehenden Ausfallstrafen oder die
Gleisanlagen, die sich stlich der Altstadt von Norden nach Stden bzw.
Richtung Buxheim ziehen.

An vielen Stellen zeigen sich ausfransende Siedlungsréander, z.B. am
sudlichen und nérdlichen Stadtrand.

Memmingen ist umgeben von dérflichen Siedlungen und auch
Einzelhofstrukturen, die sich in der Landschaft abzeichnen.

Wahrend Ortsteile noch fiir sich stehen, zeichnet sich der 6stliche
Nachbarort Memmingerberg aufgrund des Zusammenwachsens der
Siedlungsgebiete kaum noch als eigenstandiges Dorf ab. Amendingen
ist stadtstrukturell mit Memmingen verwoben, lediglich die Schneise
der A96 bildet eine Z&sur im Stadtgebiet.

Weiterhin wird der Unterschied zwischen den gewachsenen, und
den klar strukturierten, in den letzten Jahrzehnten entstandenen,
Ortsstrukturen ersichtlich.

Rahmenbedingungen der Stadtentwicklung
Siedlungsentwicklung und Stadtstruktur
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Denkmalschutz

Das Ensemble der Altstadt Memmingens bezeugt mit seinen
zahlreichen Bau- und Bodendenkmalern heute noch die wirtschaftliche
und kulturelle Blutezeit der einstigen mittelalterlichen Handelsstadt.
Eine Vielzahl denkmalgeschitzter Gebaude pragt zusammen mit den
erhaltenen Teilen der Befestigungsanlagen den historischen Kern der
Stadt. Wesentliche Teile davon entstammen dem 15. Jahrhundert und
befindet sich im oberen, nérdlichen Bereich der Altstadt um die St.
Martin Kirche bzw. um dem Marktplatz.

Im Rahmen der Stadtebauférderung konnten seit den 1970er Jahren
einige Bereiche der Altstadt als Sanierungsgebiete ausgewiesen

und entsprechend aufgewertet werden. Dennoch verbleibt ein hoher
Sanierungsbedarf fur die Aufwertung einzelner Geb&ude, Straflenrdume
und des Ensembles.

Den Fortbestand und die Ausweitung der Sanierungsgebiete stellt ein
wesentliches Instrument fir positive stadtebauliche Entwicklungen
dar.

Die Befestigungsanlagen mit lhren Tirmen und Toren, sowie auch die
Anlage des ehemaligen Stadtgrabens, sind in vielen Bereichen erhalten.
Auch bei diesen wesentlichen Strukturen der Altstadt herrscht ein zum
Teil grof3er Sanierungsbedarf. Das Fehlen angemessener Nutzungen
lasst viele Abschnitte zusatzlich vernachlassigt wirken und verpasst
gleichzeitig die Chance dieses Erbe kulturell, baulich und visuell
aufzuwerten.

,Die Stadtmauer war urspriinglich 2850 m lang und durch 32 Tirme
gesichert. Erhalten haben sich Mauerziige von etwa 1400 m Lange,
davon etwa 400 m mit Wehrgang, und fiinf Tore und finf Tirme* 1

Die aktuelle Festlegung der Sanierungsgebiete lassen einige, nicht
unwesentliche Bereiche der Altstadt komplett aus. Dadurch ist ein
teilweise grof3er Sanierungsstau, weiterfiihrend deutliche Defizite
fur den dortigen Wohnungsmarkt, festzustellen. Entstandene soziale
Unterschiede férdern die Segregation und haben dabei Auswirkungen
auf das gesamtstadtische Geflge.

Neben den innerstadtischen Baudenkmalern gibt es vereinzelt auch
landschaftspragende Bau- und Bodendenkmaéler deren Instandhaltung
und Inwertsetzung ein kontinuierliches Bestreben sein sollte. Das
Schloss Grinenfurt sowie das das Schloss Eisenburg stellen dabei zwei
geschichtstrachtige Orte dar.

Rahmenbedingungen der Stadtentwicklung
Siedlungsentwicklung und Stadtstruktur

I Quelle: http://www.geodaten.
bayern.de/ogc/ogc_denkmal.cgi?
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Stadterneuerung und Stadtebauférderung

In den vergangenen Jahrzehnten wurden in Memmingen viele

Projekte zur Stadterneuerung bzw. zur Stadtentwicklung auf den

Weg gebracht und umgesetzt. Viele dieser Projekte konnten von
Stadtebauférderprogrammen unterstiitzt werden und erméglichten in
zahlreichen Stadtgebieten eine gezielte Aufwertung des Wohnumfelds,
der Infrastrukturen sowie eine Verbesserung der Wohnqualitat und eine
damit einhergehende Starkung des sozialen Miteinanders.

Mit dem Stadtebauférderprogramm ,Soziale Stadt* konnten im
Zeitraum von 2009 bis 2017 viele Bereiche der westlichen Stadt, im
Rahmen des Projekts ,,Soziale Stadt West*®, aufgewertet werden.
Dabei wurden Ma3nahmen verwirklicht, die zu einer nachhaltigen
Verbesserung der Lebensqualitat im Stadtgebiet geflihrt haben.

Anknupfend an dieses Projekt wurde vom Stadtrat am 12. Marz
2018 das Sanierungsgebiet ,Soziale Stadt Ost“ beschlossen, womit
im Zeitraum von 2018-2032 ebenfalls zahlreiche Mafinahmen zur
Stadterneuerung verfolgt werden sollen. Sowohl fiir die bereits
durchgefiihrten Vorbereitenden Untersuchungen‘ (VU) als auch fiir
die Umsetzung aus der VU hervorgehender Mafinahmen ist eine
Bezuschussung liber Férderprogramme in Aussicht zu stellen.

Die Altstadt Memmingens stellt einen wesentlichen und besonders
wichtigen Baustein hinsichtlich der Sanierung und der Stadterneuerung
dar. Seit den 1980er Jahren wurden bis heute sowohl die Sanierung
préagender historischer Geb&ude als auch die Sanierung und die
Neugestaltung wesentlicher 6ffentlicher Bereiche geférdert und
ausgefihrt (siehe folgende Liste umgesetzter Projekte).

Auch ein Fassadenprogramm besteht seit 2007 wodurch
stadtebauliche, gestalterische und energetische Missstande

beseitigt werden sollen sowie langfristig das stadtgestalterische
Erscheinungsbild aufgewertet oder wiederhergestellt werden soll.

Die Sanierungsgebiete der Altstadt begrenzen sich im Moment auf
mehrere kleinere Teilbereiche, wovon einige nach Abschluss der
MafBinahmen wieder aufgehoben wurden, andere Bereiche nie als ein
solches ausgewiesen wurden. In vielen Bereichen der Altstadt bestehen
dadurch immer noch erhebliche Mangel an der Geb&udesubstanz und
im stéadtebaulichen Umfeld. Um langfristig eine weiterfiihrende und
zusammenhangende Aufwertung zu férdern sollten die Uberlegungen
weiterverfolgt werden, die das Ziel verfolgen, den gesamten

Rahmenbedingungen der Stadtentwicklung
Siedlungsentwicklung und Stadtstruktur
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Satzungsgebiet 6
»Am EinlaB*
1986 — 2001

Satzungsgebiet 5
»Ulmer Str. — Kénigsgraben
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Satzungsgebiet 4
nZollergraben”
1978 — 2001 — und weiter

Satzungsgebiet 3
»Antonierhaus*
1987 — 1994

Satzungsgebiet 9
»Innenstadt*
2006 - und weiter

Satzungsgebiet 8
»KalchstraBe“
1998 — 2005 — und weiter

Satzungsgebiet 1
,Parkhaus Kuttelgasse”
1974 - 1978

Satzungsgebiet 10
»Sldwestliche Altstadt”
2003 - und weiter

Satzungsgebiet
LindentorstraBe

Satzungsgebiet 2
,Um die Frauenkirche*
1978 — 2015 — und weiter

Sanierungsgebiete Altstadt (ohne Maf3stab)

Sanierungsgebiete Altstadt aktuell
Sanierungsgebiete Altstadt aufgehoben
Untersuchungsgebiet Altstadt /
Umgriff Denkmal-Ensemble Altstadt




Altstadtbereich, inkl. Befestigungsanlagen und umgebender Griinflache
als ein zusammenhéngendes Sanierungsgebiet zu betrachten und
damit das bisher Erreichte abzusichern und zeitgemas fortzufihren.

Erfolgreich Umgesetzte Projekte der Stadtebauférdung in Memmingen
waren in den letzten Jahren die folgenden:

Soziale Stadt West: 2009-2017

«  Machnig-Platz (Verkehrsneuordnung, Freiflachenneuordnung und
Neugestaltung, Spielplatz Neugestaltung)

+  Machnigstrafie-BraunstraBe (Verkehrsneuordnung, StraBenraum-
und Freiflachengestaltung)

+  Ernst-Reuter-Platz (Griinordnerische Neugestaltung)

«  Bahnunterfiihrung Unteresch (Barrierefreie Rampenanlagen,
gestalterisch-haptische Aufwertung des Tunnels,
Freiflachengestaltung)

+  Kinderspielplatz Eduard-Flach-Straf3e (Neuausstattung,
Neugestaltung)

+  Kinderspielplatz Waldbottweg (Neuausstattung, Neugestaltung)

Soziale Stadt Ost: 2018-2032

e Inder Stadtratssitzung am 12. Marz 2018 wurde das
Sanierungsgebiet nach dem vereinfachten Verfahren gemas §142
Absatz 4 Baugesetzbuch beschlossen. Die Sanierung soll bis zum
31.12.2032 durchgefiihrt werden.

Altstadt:

«  Stadthalle 1980-1985 (Verlagerung B&E Brauerei, Errichtung
Stadthalle, Platz- und Freiraumgestaltung. Tiefgarage)

+  Marktplatz 1990-1991 (Verkehrsneuregelung, Platz- und
Freiraumgestaltung)

+ Antonierhaus 1990-1996 (Restaurierung, Einbau Bibliothek und
Museum, Sanierung Hofraum)

. Kreuzherrnsaal 1999 - 2003 (Restaurierung, Sanierung, Einbau
Musikschule)

+  Weinmarkt 2007-2008 (Verkehrsneuregelung, Platz- und
Freiraumgestaltung)

. Elsbethenareal-Schrannenplatz 2007-2011 (Erweiterung
Stadttheater, Neubauten, Innenhéfe, Lichtkonzept)

«  FuBgédngerzone 2012-2015 (Platz- und Freiraumgestaltung,
Ausweitung FuBgéangerzone, Lichtkonzept)

+ Hasenareal — Rotergasse 2011-2018 (Quartiersfeinanalyse,
Neubauten, Freiraum- und Hofgestaltung, Tiefgarage)

Rahmenbedingungen der Stadtentwicklung
Siedlungsentwicklung und Stadtstruktur
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Siedlungszusammenhénge

Das Stadtbild Memmingens wird unter anderem durch
Infrastrukturlinien geprégt, die die Stadt durchziehen oder tangieren.
Die Bahnlinie ist im heutigen Stadtgefiige v.a. zwischen den
Wohngebieten im Westen und der Altstadt sowie zu den
Siedlungsflachen im Osten ein Hindernis, dessen Wirkung durch die
geplanten Schallschutzmaf3nahmen noch verstérkt werden wird.

Eine weitere Barriere stellt die A7 dar, die das Stadtgebiet westlich
begrenzt. Die ndrdlich verlaufende A96 ist bereits mit dem Stadtkdrper
verwachsen, Querungsméglichkeiten sind an mehreren Unter- und
Uberfiihrungen gegeben.

Die fur gesunde Wohnverhaltnisse erforderlichen mit
Larmschutzmafinahmen verschérfen die Barrierewirkung.

Die A7 im Westen oder der Mittlere Ring im Osten bilden teilweise die
Grenzen fir die bauliche Entwicklung der Stadt .

Das Memminger Trockental im Norden und das Benninger Ried im
Suden sind landschaftliche Grenzen fir die weitere Stadtentwicklung.

Baustrukturen nach Typologien

Die dicht bebaute Altstadtstruktur ist grofitenteils umgeben

von gemischten Baustrukturen, Geschosswohnungsbauten,
Gewerbebauten oder Einfamilienhdusern sowie von &ffentlichen
Bauten, u.a. von Schulen und kirchlichen Einrichtungen. Daran
schlief3en sich Einfamilienhausgebiete mit vereinzelt eingestreuten
Geschosswohnungsbauten (z.B. entlang des Mittleren Rings westlich
der Altstadt) an. Im Westen und Osten zeichnen sich entlang der
AusfallstraBBen (Buxheimer Str., BodenseestraBBe, Miinchner Str.) grof3e
zusammenhéngende Bereiche mit Geschosswohnungsbauten in Form
von Zeilenbauten ab.

Das Gewerbegebiet im Nordosten der Stadt ist gekennzeichnet durch
seine grof3formatigen Bauten in einheitlicher Ausrichtung und bildet
eine klare Grenze zum Stadtteil Amendingen.

Das Gewerbegebiet im Suiden besteht, wie haufig bei Innenstadt nahen
Gewerbeflachen Gberwiegend aus relativ kleinformatigen, kontextuell
angeordneten Baukérpern. Vor allem an der Nahtstelle zur Innenstadt
finden sich eingestreute Wohninseln im Sinne einer Gemengelage.

Die umliegenden Stadtteile zeigen in den Ortskernen noch Reste der
gewachsenen Hofstrukturen, Ortserweiterungen der letzten Jahrzehnte
erkennt man an Einfamilienhausgebieten mit Einzel-, Doppel-, und
Reihenhausern.

Rahmenbedingungen der Stadtentwicklung
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Hoéhenentwicklung

Die Altstadt hat eine H6henentwicklung von 1-3 Vollgeschosse mit 1-3
Dachgeschossen. Im nérdlichen Teil der Altstadt zeichnen sich héhere
Baukdrper mit bis zu 6 Geschossen ab. Hochpunkte wie die Tirme der
Kreuzherrenkirche, der St. Martins-Kirche und der Frauenkirche oder
den Eingangstoren (Kempter Tor, Ulmer Tor) pragen mit ihrer Silhouette
in Verbindung mit stark geneigten Satteldachern der Blirgerhduser das
Bild der kompakten, reichsstadtischen Altstadt

Wahrend sich die Geschossigkeit der Altstadt Richtung Westen

und Norden entlang der HauptstrafBien teilweise fortsetzt,

nimmt die Hohenentwicklung nach Stiden und Osten auf

Uberwiegend 1-3 Geschosse ab. Inselartig finden sich dort auch
Geschosswohnungsbauten mit 4-5, teilweise mit 6-7 Geschossen (6stl.
des Bahnhofs).

Geschosswohnungsbauten pragen Teile des nordwestlichen
Stadtgebiets mit teilweise mehr als 7 Geschossen.

Im Norden und Siiden der Stadt akzentuieren einzelne hohere
gewerbliche Bauten (z.B. Memminger Brauerei, Dreikdnigsmiihle, Kolb)
das Stadtbild.

Die umliegenden Dérfer sind von einer relativ gleichméfigen
Héhenentwicklung von 1-3 Geschossen gepragt, geringflgig durchsetzt
mit 3-4 geschossigen Gebauden. Das auf dem Trunkelsberg gelegene,
von Wald umgebene, Schloss Eisenburg ist Uber den Ort Eisenburg
hinaus ein Merkzeichen.

Insgesamt fallt auf, dass sich um das dichtere Zentrum weite
Gebiete mit einer geringeren Héhenentwicklung legen. Im Sinne einer
ressourcenschonenden Flachenvergabe ist hier das Potential fir eine
intensivere Nutzung vorhanden.

Rahmenbedingungen der Stadtentwicklung
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Rahmenbedingungen der Stadtentwicklung

Wohnen

2.5
Die Stadt Memmingen und ihre Ortsteile bieten vielfaltige Wohnformen Wohnen
und —qualitaten, die jedoch fir die zukinftigen demographischen
Anforderungen weiter ausdifferenziert werden miissen. Die
Wohnstandorte befinden sich liberwiegend in den Randlagen der
Altstadt, im Memminger Westen und Osten sowie in den Ortschafen
Steinheim, Amendingen, Eisenburg, Buxach, Volkratshofen, Ferthofen,
Hitzenhofen und Dickenreishausen.

Die Einschatzung der Bevélkerungsentwicklung (vgl. Pkt. 2.2) hat
gezeigt, dass mit einem Bevélkerungswachstum von 4,7 % von
2014-2034 zu rechnen ist. Dies erh6ht den Druck auf Flachen fir den
Wohnbau. Jedoch sté63t die Stadt Memmingen baulich bereits an

ihre raumlichen Grenzen, z.B. durch an der A7 oder naturraumlichen
Barrieren (vgl. Pkt. 2.4), wodurch nur noch sehr geringe Potentialflachen
far Wohnungsbau vorhanden sind.

Als weitere Herausforderung im Bereich Wohnungsbau sind die
Anforderungen, des demographischen Wandel und sich abzeichnender
Segregationstendenzen (vgl. Kapitel 2.2) zu sehen. Hier sind geeignete
Wohnungen herzustellen, auf eine gute soziale Mischung ist dabei zu
achten.

Zentrumsnahes Wohnen in der Altstadt

Bisher vernachlassigte Bereiche der Altstadt im Nordosten und
Sudwesten mit hohem Sanierungsbedarf bieten sich perspektivisch
als Flachen mit zuklinftigem Nutzungsschwerpunkt Wohnen an. Der
historische Baubestand mit einer kleinteiligen Aneinanderreihung
schmaler Parzellen weist hohe atmosphéarische Qualitat auf die sich
viele Bewohner wiinschen.

Vorhandene Substanz- und Funktionsméngel sind zu beheben,

damit auch die Randbereiche der Altstadt als Wohnlage wieder an
Attraktivitat gewinnen. Ladenfldchen abseits der Hauptlagen missten
weiterentwickelt werden. Sie kénnten als Raum fiir kulturelle und
soziale Zwecke in Kombination mit der erneuerten Wohnnutzung
dienen.

Die Gebaude eignen sich fur Familienwohnen,
Mehrgenerationenwohnen oder auch die Kombination aus Wohnen
und Arbeiten. Sofern Barrierefreiheit umsetzbar ist, haben sie auch ein
Potential fiir Wohnen im Alter.
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Fiir detailliertere Informationen vgl.
Kapitel 2.6, Absatz Seniorenbetreuung

In der prognostizierten Bevolkerungsentwicklung (vgl. Pkt. 2.2)

wurden bereits sich abzeichnende Segregationstendenzen in der
Altstadt aufgezeigt. Der Anteil 18- bis 65-Jahriger, Hochbetagter (80
Jahre und alter) und Nicht-Deutscher ist im Vergleich zu anderen
Stadtgebieten sehr hoch. Um Segregationstendenzen gegenzusteuern,
sollte ein moglichst differenziertes Wohnungsangebot fiir alle
Bevolkerungsgruppen erreicht werden, um so die Grundlage fir eine
ausgeglichene Bewohnerstruktur herzustellen.

Geschosswohnungsbau

Schwerpunkte des Memminger Geschosswohnungsbaus befinden
sich 6stlich und westlich des Stadtzentrums. Die westlichen
Geschosswohnungsbauten sind grof3tenteils sidlich der Buxheimer
Straf3e lokalisiert, die 6stlichen gréf3itenteils um den Waldfriedhof bzw.
entlang der Miinchener Strafle.

Die Bausubstanz der nach dem Zweiten Weltkrieg bis in die 1970er
entstandenen Geschosswohnungsbauten bedarf ebenfalls in Teilen
einer Sanierung. Das Sanierungsgebiet der Sozialen Stadt West ist
aufgehoben, weiterhin besteht teilweise Bedarf fiir die bauliche und
energetische Sanierung. Der Sanierungsbedarf im Osten wird aktuell
mit der VU Soziale Stadt Ost (SSO) ermittelt.

Das Eigenheim

Der Anteil an Einfamilien-/ Reihen-/ und Doppelhdusern ist im
Memminger Stadtgebiet sehr hoch, was einen hohen Flachenverbrauch
nach sich zieht. Aufgrund der begrenzten Flachenverfligbarkeiten

gilt es, fir eine nachhaltige und ressourcenschonende Entwicklung,
Flachen effizienter zu nutzen. Freistehende Einfamilienhduser sind
angesichts der Wohnraumnachfrage nicht das geeignete Instrument fir
die Memminger Siedlungsentwicklung.

Des Weiteren sind die 0.g. Wohnmodelle in den umgebenden
Ortschaften neben den gewachsenen Hofstrukturen weit verbreitet.
Die Hofstellen sind teilweise noch landwirtschaftlich genutzt, aufgrund
einer sich bereits abzeichnenden Entwicklung, dass die Gehofte aus
der Nutzung fallen, bedarf es Strategien fiir Nachfolgenutzungen, um
die Identitat der Ortschaften weiterzutragen.

Die Ortschaften sind v.a. bei Familien als Wohnort sehr beliebt.

Da die Altersgruppe der 65-Jahrigen bis 2034 vsl. um ca. 30 % wachst,
ist es wichtig, wie im Seniorenpolitischen Gesamtkonzept bereits
dargestellt, Wohnformen firs Alter anzubieten und weiter auszubauen.



Dabei ist ein zentraler Standort zu wéhlen, der kurze Wege zur
Nahversorgung, éffentlichen Rdumen und den OPNV bietet.

Wohnbaupotenziale

Potenziale sind in effizienter Fldchenausnutzung und einem
strategischen Flachenmanagement zu sehen. Dies kann z.B. durch
eine Nachverdichtung von Baulticken nach §34 BauGB, adaquates,
verdichtetes Bauen oder durch Umstrukturierungen von Leerstédnden
oder innenstadtnahen Gewerbeflachen (bis zu 30 ha) zu Wohnflachen
gelingen.

Flachenpotenziale fir Mischnutzung liegen im Stadtgebiet verteilt,
u.a. das Schlachthofareal und das Gebiet am Ziegeltérle bieten grofies
Umstrukturierungspotenzial, was neue Synergien fur die Gesamtstadt,
die zuletzt genannten Bereiche bieten sich auch fir neue, ggf.
integrierte Wohn- und Arbeitsformen an.

Der FNP hat in Steinheim, Amendingen Nord, Eisenburg und
Volkratshofen bereits potenzielle Wohnbaufldchen ausgewiesen.
Hierbei gilt es aus landschaftsplanerischer Sicht, das schiitzenswerte
Memminger Trockental (vgl. Pkt. 2.8) von einer Bebauung freizuhalten.

Emissionen

Aktuell tangieren, nach FluLA&rmG § 2 Abs. 2,2 keine
Larmschutzbereiche das bebaute Stadtgebiet Memmingen.

Der, im Falle eines Flughafenausbaus, prognostizierte Planfall fir das
Jahr 2025, wirkt sich im Larmschutzbereich der Tagesschutzzone 2
im geringen Maf3 auf die Wohnbereiche aus, da er sich Giberwiegend
Uber gewerblicher Nutzung erstreckt. Hieraus resultiert fir die
Wohnbauentwicklung ein eingeschranktes Flachenwachstum im
sudlichen Stadtgebiet.

Zudem gehen mit den Autobahnen, Ring- und EinfallstraBBen

(vgl. Pkt. 2.4) weitere Emissionsbelastungen fur bestehende
Wohngebiete einher.

Rahmenbedingungen der Stadtentwicklung
Wohnen






Kinderbetreuung

In den Jahren 2015 und 2016 konnte die Stadt Memmingen noch ein
bedarfsdeckendes Angebot im Bereich der Kindertageseinrichtungen
zur Verfugung stellen. Eine Umfrage unter den Eltern ergab, dass

92 Prozent einen Platz fiir ihre Kinder in der Wunscheinrichtung
erhalten haben. Lediglich lokal und zeitlich beschrankt war eine
Unterdeckung denkbar. Im Jahr 2017 kann auch vor dem Hintergrund
einer zunehmenden Betreuung von Flichtlingskindern kein
bedarfsdeckendes Angebot mehr vorgehalten werden.

Im Stadtgebiet Memmingens gibt es insgesamt 26 Einrichtungen
der Kindertagesbetreuung. Ein rAumlicher Schwerpunkt der
Kindertageseinrichtungen ist im Stadtbezirk 06 West — dem
einwohnerstéarksten Stadtbezirk — auszumachen.

Gemaf} dem BayKiBiG-Bedarfsplan der Stadt Memmingen wurden in
den Kindertageseinrichtungen 234 Betreuungsplatze fiir U3-Kinder
(Krippe), 1.271 Platze fiir UB-Kinder (Kindergarten) und 288 Hortplatze
(inklusive provisorische Hortplatze) angeboten.

In der Gegenlberstellung mit den Fallzahlen zum 1. September 2015
lassen sich folgende Betreuungsquoten berechnen:

Einwohnerbestand betreute Kinder Betreuungsquote
zum 1. September laut BayKiBiG- in Prozent
2015 Bedarfsplan 2015

U3 Krippe 1.143 241 211

U6 Kindergar- 1.084 1.157 106,7

ten

U10 Schulhort 1.473 241 16,3

Quelle: BayKiBiG-Bedarfsplan der Stadt Memmingen 2016
Berechnungen: Salm & Stegen 2017

Rahmenbedingungen der Stadtentwicklung
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Mit rund 21 Prozent liegt die Betreuungsquote fiir Krippenkinder auf
einem relativ niedrigen Niveau. Tendenziell ist der Betreuungsbedarf fir
U3-Kinder in gréf3eren Stadten héher, als in kleineren Gemeinden oder
im landlichen Raum. Hintergrund sind vor allem die unterschiedlichen
Quoten der Frauenerwerbstétigkeit. Laut flinftem Bericht zur
Evaluation des Kinderférderungsgesetzes aus dem Jahr 2015 gehen
die Jugendamter insgesamt weiter von einem steigenden Bedarf in

der Kinderbetreuung aus. Im Bereich U3 liegt der Betreuungsbedarf in
Westdeutschland laut einer Studie des Deutschen Jugendinstitutes
bei 37 Prozent. Die SOBON Miinchen setzt einen Richtwert von 35
Prozent an. Fir Memmingen ist kurz- bis mittelfristig ein Einpendeln
auf eine Betreuungsquote zwischen dem aktuellen Wert von 21 Prozent
und dem westdeutschen Durchschnittswert zu erwarten. Bei gleich
bleibender Zahl der U3-Kinder héatte ein Anstieg der Betreuungsquote
auf 25 Prozent zur Folge, dass rund 50 zuséatzliche Betreuungsplatze in
Krippen angeboten werden missten.

Im Herbst 2015 wurde deshalb zwischen der Goldhofer Stiftung und
der Stadt Memmingen vereinbart, im Bereich Amendingen/Steinheim
eine weitere Kindertageseinrichtung zu errichten. Die Fertigstellung
mit einer Krippen- und zwei Kindergartengruppen ist fiir 2018 geplant.
Zusatzlich eréffnet im Herbst 2017 der Waldkindergarten in Eisenburg.

Die Betreuungsquote bei den Kindergartenkindern liegt bei rund

107 Prozent. Das heif3t, in den Kindertageseinrichtungen der Stadt
Memmingen werden teilweise auch Gastkinder aus anderen Gemeinden
betreut.

Ein Handlungsbedarf kdnnte sich in der Hort-Betreuung ergeben. Mit
unter 20 Prozent wird eine sehr geringe Quote der Hort-Betreuung
erreicht (zum Vergleich: SOBON Minchen mit 0,55 als Richtwert). Auch
der BayKiBiG-Bedarfsplan der Stadt Memmingen geht von einem
Ausbaubedarf im Bereich der Essens- und Ganztagesversorgung aus.
Ein steigender Bedarf wird auch in der Betreuung von Kindern mit
Fluchtlingshintergrund erwartet. Ob ein Ausbau der Hort-Betreuung
erfolgen soll oder ob die Ganztagesbetreuung eher im Bereich der
schulischen Betreuung gewahrleistet werden soll, ist eine politische
Entscheidung. Der Nachteil einer schulischen Ganztagesbetreuung ist
vor allem im Fehlen einer Ferienbetreuung zu sehen.

Die Bevdlkerungsprognose des Bayerischen Landesamtes fiir Statistik
geht bis zum Jahr 2034 von einer sinkenden Zahl der U3-Kinder (minus
8 Prozent), einer steigenden Zahl der U6-Kinder (plus 7,5 Prozent) sowie
der U10-Kinder (plus 3 Prozent) aus. Eine nach Jahren differenzierte
Prognose liefert die amtliche Statistik nicht. In wie fern die Prognose



vor dem Hintergrund des Zuzugs von Flichtlingen noch zutreffend ist,
kann nicht beurteilt werden.

Die Kindertageseinrichtungen in Memmingen befinden sich
Uberwiegend in kommunaler Trédgerschaft. Neben einem
bedarfsgerechten Ausbau der Infrastruktur stellt die Umstrukturierung
bzw. Modernisierung vorhandener Einrichtungen mit einer

teilweise Uberalterten Baustruktur ein Handlungsfeld dar. Flexible
Umwidmungen von U6 in U3 Betreuungsplatze konnten in der
Vergangenheit aufgrund einer Bindungswirkung der Férderung nicht

im gewlinschten Maf3 umgesetzt werden. Die neuen Férderregularien
sehen diese Zweckbindung nicht mehr vor.

Seniorenbetreuung

Das seniorenpolitische Gesamtkonzept fiir die Stadt Memmingen
datiert aus dem Jahr 2011 und befasst sich unter anderem mit den
Betreuungs- und Pflegeangeboten fiir Senioren.

Ein moglichst langer und selbsténdiger Verbleib in der eigenen
Wohnung ist fir altere Menschen ein wichtiger Faktor. Betreute
Wohnanlagen bieten eine Unterstitzung dann, wenn sie von den
Bewohnern benétigt wird. In Memmingen gibt es verschiedene
Angebote und Trager eines betreuten Wohnens (u.a. Memminger
Wohnungsbau eG und die Arbeiterwohlfahrt). Fir einzelne Objekte
besteht laut dem seniorenpolitischen Gesamtkonzept eine Warteliste.
Seniorengerechte Wohnungen werden unter anderem von der Stadt
Memmingen, der Memminger Wohnungsbau eG und der Siebendéacher
Wohnungsbau eG angeboten. Es gibt fiir den Begriff ,,seniorengerecht”
jedoch keine verbindlichen Standards.

Zum Zeitpunkt 2011 gab es in Memmingen keine Angebote, die ein
férderfahiges Angebot im Rahmen des Programms ,,Férderprogramm
fir betreutes Wohnen zu Hause* des Bayerischen Staatsministeriums
fir Arbeit und Sozialordnung, Familie und Frauen darstellen.

Erste Planungen werden mit der Seniorenfachstelle der Stadt
Memmingen erarbeitet. Ebenso werden unter Beteiligung der
Seniorenfachstelle konzeptionelle Uberlegungen fiir ambulant betreute
Wohngemeinschaften angestellt, fir die es bislang keine Angebote in
Memmingen gibt.

Insgesamt existiert in Memmingen noch kein ausdifferenziertes
Angebot an ,Wohnformen im Alter“. Bei der Standortwahl fur
entsprechende Angebote sind die spezifischen Anforderungen an die
Infrastruktur im Umfeld zu berlicksichtigen (Anbindung an den OPNV,
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vorhandene Nahversorgung, Zugang zu 6ffentlichen R&umen und Orten
der gesellschaftlichen Teilhabe).

Eine fakultative Kurzzeitpflege wird aktuell von den stationéren
Einrichtungen angeboten (u.a. AWO) und die Nachfrage konnte bislang
gedeckt werden.

Versorgungsliicken bestehen laut seniorenpolitischem Gesamtkonzept
im Bereich der stationaren Pflege, der spezialisierten ambulanten
Palliativversorgung (SAPV) und der gerontopsychiatrischen hauslichen
und ambulanten Versorgung. Die beiden zuletzt genannten Angebote
werden in Memmingen jedoch stationéar vorgehalten.

Der stetige Anstieg der Pflegebedurftigen wird auch in Memmingen
einen Ausbau der entsprechenden Infrastrukturen nach sich

ziehen missen. Mit den gesetzlichen Verdnderungen in Bezug

auf das Pflegestarkungsgesetz Il und Ill werden die ambulanten
Versorgungsstrukturen gestarkt. Insofern ist ggf. eine Fortschreibung
des seniorenpolitischen Gesamtkonzeptes unter Berlicksichtigung der
veranderten Angebotsstrukturen und Gesetzeslage notwendig.

In Bezug auf spezielle Angebote der Betreuung und Bildung fir
Senioren sind die Angebote der Kirchengemeinden zu erwéhnen.

Bildung

In der schulischen Bildung sind zunéchst die Allgemeinbildenden
Schulen Memmingens anzufihren. Neben den 8 Grundschulen,

3 Mittelschulen und einer stadtischen sowie einer staatlichen
Realschule, sind die beiden staatlichen Gymnasien wichtige Trager der
Bildungsarbeit in Memmingen.

Zu den Beruflichen Schulen gehéren die Berufsschulen (4
Einrichtungen in Memmingen), die Berufsoberschulen (1), die
Fachschulen (3), die Fachoberschule (1) sowie die Wirtschaftsschulen
(2).

Die Donau-Universitat Krems mit ihrem Lehrstandort Memmingen, das
Hochschulzentrum Memmingen, die Steinbeis School of Management
und das Technologie Netzwerk Allgau ergénzen die Bildungslandschaft
in Memmingen um Studien- und Weiterbildungsangebote, die

sich vor allem an Berufstéatige richten. Der Studiengang ,,Systems
Engineering” der Hochschule Memmingen bereitet Absolventen auf
die Herausforderungen der Industrie 4.0 (siehe Kapitel Wirtschaft

und Arbeit) vor. Insgesamt bilden die vorhandenen Angebote des
berufsbegleitenden und dualen Studiums eine logische Ergédnzung zu
der hohen Arbeitsplatzdichte und der Bedeutung des produzierenden



Gewerbes in Memmingen. Memmingen hat gute Voraussetzungen,
um sich im Bereich Forschung und Entwicklung mit Bezug zu den
Prozessen der Industrie 4.0 als Kompetenzzentrum zu profilieren.
Bemihungen sollten vor allem in der Akquise und den Aufbau
auBeruniversitarer Forschungseinrichtungen entfaltet werden (vgl.
auch Prognos AG 2010).

Als gemeinnutzige Einrichtung der Erwachsenen- und Weiterbildung
ist noch die Volkshochschule Memmingen in der Ulmer Straf3e zu
erwéhnen.

Bildungsregion Unterallgdu und Memmingen

Im Jahr 2012 rief das Bayerische Staatsministerium fir Bildung und
Kultus, Wissenschaft und Kunst die Initiative ,,Bildungsregionen in
Bayern“ins Leben. In einer Bildungsregion arbeiten die Schulen, die
Kommunen, die Jugendhilfe, die Arbeitsverwaltung, die Wirtschaft
und weitere auf3erschulische Organisationen zusammen, um die
Bildungsqualitat in der Region zu verbessern.

Die Stadt Memmingen und der Landkreis Unterallgdu haben sich zu
einer Bildungsregion zusammengeschlossen. Uber konkrete Projekte
soll die Bildungslandschaft gestéarkt werden und die Integration von
Jugendlichen in den Arbeitsmarkt gestarkt werden. Wesentliche
Handlungsfelder der Bildungsregion Unterallgdu und Memmingen sind:

. Ubergénge organisieren und begleiten

. Bildungsangebote und Bildungstrager vernetzen

. jungen Menschen in besonderen Lebenslagen helfen

. Birgergesellschaft starken und entwickeln

. Herausforderungen des demografischen Wandels annehmen

Medizinische Versorgung

Das Stadtische Klinikum Memmingen verfigt als Klinikum der
Versorgungsstufe Il (Schwerpunktversorgung) tiber 580 Betten und ist
seit dem Jahr 2004 akademisches Lehrkrankenhaus der LMU Miinchen.
Das Stadtische Klinikum Memmingen ist nicht nur einer der wichtigsten
Arbeitgeber in der Stadt, sondern mit seinen stationaren und
ambulanten Angeboten der Schwerpunkt der medizinischen Versorgung
in Memmingen, dem Unterallgédu und angrenzenden Regionen.

Rahmenbedingungen der Stadtentwicklung
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Die kassenarztliche Vereinigung Bayerns unterscheidet in ihrer
Bedarfsplanung nach:

e hausarztlicher Versorgung

« allgemeiner fachéarztlicher Versorgung

« spezialisierter fachérztlicher Versorgung
» gesonderte facharztliche Versorgung

Die Mittelbereiche Memmingen Siid und Memmingen Nord weisen
in der hausarztlichen Versorgung einen Versorgungsgrad von 98,6
bzw. 108,6 auf. Dies ist als Regelversorgung einzustufen. Mit der
Fortschreibung des Bedarfsplans im Januar 2017 wurden fiir diese
beiden Mittelbereiche Zulassungsméglichkeiten ausgewiesen.

In der allgemeinen fachéarztlichen Versorgung (bspw. Frauenérzte,
HNO, Kinderarzte, Orthopaden etc.) besteht in der zu Grunde
liegenden Gebietseinheit Kreis Memmingen/Unterallgédu meist

eine Uberversorgung. Lediglich bei den HNO-Arzten bestehen
Zulassungsmaéglichkeiten.

In der Bedarfsplanung der spezialisierten facharztlichen Versorgung
gehort die Stadt Memmingen zur Planungsregion Donau-lller, die nur
fur die Versorgung mit Kinder- und Jugendpsychiatern eine weitere
Zulassungsmoglichkeit aufzeigt.

Die medizinische Versorgung kann in Memmingen als sehr gut
bezeichnet werden. Aufgrund der Vorgaben der Kassenarztlichen
Vereinigung Bayerns bestehen kaum Méglichkeiten weiterer
Praxisansiedlungen. Ein méglicher Handlungsbedarf kann in der
hausérztlichen Versorgung in Memmingen Sid gesehen werden. Um
unterversorgte Teilrdume (bspw. in den Ortsteilen) an die medizinische
Versorgung anzubinden, ist ein Ausbau der Nahmobilitat wichtig.

Freizeit, Kulturelle Einrichtungen, Sport

Die stadtische Kulturarbeit fallt schwerpunktmagBig in den
Zustandigkeitsbereich des stadtischen Kulturamtes. In seinen
Zustandigkeitsbereich fallen unter anderem die Stadtbibliothek, die 4
stadtischen Museen, die MEWO-Kunsthalle, die Sing- und Musikschule
und das Kulturfestival ,Memminger Meile". Das Landestheater
Schwaben als regional bedeutsame Kultureinrichtung fallt nicht in den
Zustandigkeitsbereich des stadtischen Kulturamtes. Mit einem ,,festen
Haus“ und einem festen Ensemble kann das Landestheater als ein
Héhepunkt der Memminger Kulturlandschaft bewertet werden.

Die Stadthalle Memmingen wird von der Stadtinformation Memmingen
verwaltet.



In der Ausgestaltung des Kulturangebotes kann im Bereich der
Musik und der bildenden Kunst ein Schwerpunkt gesehen werden.
Im Kultursegment Kleinkunst sind das PIK, die Kulturwerkstatt und
der Kaminwerk e.V. zu erwéahnen. Letzterer ist seit dem Jahr 2005

im Kulturzentrum in der AnschitzstraBe untergebracht. PIK und
Kulturwerkstatt befinden sich mit ihren Raumlichkeiten direkt in der
Altstadt. Insgesamt ist die Altstadt der bedeutendste Standortraum
fur kulturelle Infrastruktur. Alle gesamtstadtisch und Uberstadtisch
bedeutsamen Einrichtungen befinden sich dort.

Neben diesen Angeboten, die sich Gberwiegend an eine spezielle
Zielgruppe richten, bemiiht sich das Kulturamt um kulturelle Angebote,
die ein breiteres Publikum ansprechen. Dazu zahlen die seit 1976
aufgelegte Memminger Meile als 14-tégiges Kulturfestival sowie das
Open-Air-Kino auf dem Marktplatz. Das Open-Air-Kino findet nur an
einem Tag im Jahr statt, ist mit seinen geschatzten 1000 Besuchern
aber ein erfolgreiches und bei den Birgern beliebtes Event.

Die kulturelle Infrastruktur wurde in den letzten Jahren teilweise mit
hohem Aufwand saniert. Zu nennen sind allen voran das Landestheater
Schwaben und die MEWO-Kunsthalle.

Als Infrastruktureinrichtungen im Bereich Sport und Freizeit sind das
Stadion des FC Memmingen zu nennen sowie die stadtischen Bader
(Hallen- und Freibad) und die Eissporthalle Memmingen. Darliber
hinaus listet die Homepage der Stadt Gber 60 Sportvereine auf, in
denen ein reges Vereinsleben zur Freizeitgestaltung stattfindet.
Grof3er Beliebtheit erfreut sich der Landschaftspark in der Neuen

Welt. Er wurde im Zuge der Landesgartenschau im Jahr 2000 als
Naherholungsgebiet fiir die Biirger und Besucher der Stadt Memmingen
angelegt.

Rahmenbedingungen der Stadtentwicklung
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Rahmenbedingungen der Stadtentwicklung

Einzelhandel

2.7
Die Einzelhandelsentwicklung spielt in der Stadtentwicklung Einzelhandel
Memmingens eine besondere Rolle. Die Stadt ist ein Oberzentrum und
versorgt einen grof3en Stadt-Umlandbereich mit Einzelhandelsgitern
des kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfs. Das Einzelhandelsangebot
der Stadt tragt wesentlich zu deren Attraktivitat und Anziehungskraft
bei. In der Altstadtentwicklung Giben insbesondere die
Einzelhandelsnutzungen in Ergdnzung mit weiteren Dienstleistungen
und gastronomischen Angeboten eine zentrenbildende Funktion aus.
Fragen der Einzelhandelsentwicklung werden deshalb in Memmingen
sehr intensiv und kontrovers diskutiert. Als Beispiele sind die
Entwicklung des Bahnhofsareals und die Diskussion um die Ansiedlung
eines IKEA-Md&belhauses mit einem angegliederten Fachmarktzentrum
zu nennen.

Im Jahr 2015 hat das Unternehmen IKEA seine Absicht bekundet,

am Autobahnkreuz Memmingen ein Mébelhaus zu eréffnen. Diese
Ansiedlung, die seitens der Stadt grundsatzlich begrifit wurde,

wére mit der Ansiedlung eines ergdnzenden Fachmarktzentrums
verbunden gewesen. Da es sich dabei auch um Fachmarkte

mit innenstadtrelevanten Sortimenten gehandelt hatte, wurde
insbesondere dieses Fachmarktzentrum sehr kontrovers diskutiert.
Im April 2018 schlief3lich lief3 das Unternehmen IKEA im Zuge seiner
Neuausrichtung verlauten, keine klassischen Mébelh&duser ,,auf der
griinen Wiese“ mehr errichten zu wollen. In der Diskussion ist nun fir
den Standort Memmingen die Ansiedlung eines ,,IKEA-Fulfillment-
Stores®, eines Abhollagers, in dem online bestellte Ware abgeholt
werden kann (&hnlich dem IKEA-Abhollager in Ravensburg). Ebenfalls
offen ist, ob die Planungen fur das angeschlossene Fachmarktzentrum
weiter verfolgt werden.
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1 Bei einer Zentralitdtskennziffer von 100
entspricht der Einzelhandelsumsatz exakt
der értlichen Kaufkraft. Kaufkraftzufluss und
—abfluss halten sich dann die Waage.

Eckdaten des Memminger Einzelhandels

Zur Erstellung des ISEK wurden keine eigenen Bestandserhebungen
im Einzelhandel durchgefiihrt. Der Stadt liegen jedoch verschiedene
Untersuchungen zum Einzelhandel vor, auf die in der Auswertung
zurlickgegriffen werden kann:

«  GMA (2007): Zentrenkonzept fiir das Oberzentrum Memmingen
(inklusive Sortimentsliste)

«  Dr.Arnd Jenne Beratung (2010): Analyse des Einzelhandels, der
einzelhandelsnahen Dienstleistungen und Gastronomie fiir das
integrierte Altstadtentwicklungskonzept der Stadt Memmingen

«  BBE(2012): Markt- und Standortanalyse inklusive
Nutzungskonzept (Machbarkeitsanalyse) und Auswirkungsanalyse
fiir eine Quartiersentwicklung an der Bahnhofstrafe in Memmingen

«  GMA (2016): Auswirkungsanalyse zur Errichtung eines IKEA-
Einrichtungshauses und ergdnzender Fachmarkte in Memmingen,
Europastrafle

Alle vorliegenden Untersuchungen attestieren der Stadt Memmingen
eine weit Uberdurchschnittliche Einzelhandelszentralitat. Die GMA
weist diese im Jahr 2007 mit 211,4 aus. Diese Zentralitatskennziffer
bringt zum Ausdruck, dass der Stadt mehr einzelhandelsrelevante
Kaufkraft zuflieBt, als aus ihr abflieBt’. Memmingen verfiigt im
Einzelhandelsbereich damit Gber einen Bedeutungslberschuss, der
einen Spitzenwert im Vergleich mit anderen Oberzentren einnimmt.
Das Marktgebiet (Einzugsbereich) der Stadt wird je nach Quelle mit
einer Einwohnerzahl von rund 270.000 hinterlegt. Die Landesplanung
geht von einem etwas kleineren Marktgebiet (einzelhandelsspezifischer
Verflechtungsbereich) mit rund 205.000 Einwohnern aus. Diese Zahlen
belegen erneut die hohe Bedeutung, die die Stadt in der Versorgung des
Stadt-Umlandbereiches besitzt.

Mit einer Gesamtverkaufsflache von 170.000 bis 180.000 gm

und einer Verkaufsflachenausstattung von 4,25 gm je Einwohner

wird ebenfalls ein Spitzenwert erreicht. Zu den Leitbranchen

des Memminger Einzelhandels gehéren mit rund 30.500 gm der
Lebensmitteleinzelhandel, die Branchen Bekleidung, Schuhe und Sport
(33.000 gm) sowie die Branchen Moébel und Heimwerkerbedarf (55.900
gm).

Standortrdume

Differenziert man nach verschiedenen Mikrostandorten innerhalb des
Stadtgebietes, ist gemessen an der Verkaufsflachenausstattung das
Gewerbegebiet Nord die bedeutendste Standortagglomeration. Als
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Leitbetriebe sind dort bspw. das Einkaufszentrum Iller-Park, Media-
Markt und ein V-Markt anséssig.

Die Altstadt verfiigt mit einem Verkaufsflachenanteil von rund

30 Prozent Giber eine immer noch starke Position im Geflige der
Mikrostandorte. Mit der gré3ten Vielzahl an Einzelhandelsgeschaften
(rund 260 laut Jenne 2010) sowie ergdnzenden Dienstleistungen

und gastronomischen Betrieben ist die Altstadt insgesamt als

der bedeutendste Standortraum in Memmingen zu bewerten.

Uber die Jahre hinweg ist ein leichter Riickgang der Zahl der
Einzelhandelsbetriebe und der Verkaufsflachen zu beobachten. Zu

den Leitbetrieben der Altstadt gehéren vor allem gré3ere Bekleidungs-

und Sportgeschafte sowie ein Karstadt-Warenhaus, welches in der
westlichen Innenstadt jedoch etwas auf3erhalb der eigentlichen

Altstadt gelegen ist.

Der Trend zur Filialisierung hat in Memmingen vergleichsweise spat
eingesetzt. Deshalb ist der Anteil der mittelstandisch gefiihrten

Fachgeschéafte und Spezialgeschéafte noch vergleichsweise hoch (Jenne
2010). In Verbindung mit der touristischen Attraktivitat der Altstadt ist

dies eine Qualitat, die es zu bewahren gilt.

Zu den Hauptlauflagen der Altstadt gehdren die Kramerstrafle, der
Weinmarkt und der Schrannenplatz. Gréf3ere zusammenhéngende
Bereiche der Altstadt sind als FuBgédngerzone ausgewiesen. Die
Uberwiegend kleinteilige Altstadt ist insgesamt sehr weitlaufig

Rahmenbedingungen der Stadtentwicklung
Einzelhandel

Stellenwert der Altstadt als Einzelhan-
delsstandort im gesamtstddtischen Geflige
Angaben in Prozent: Anteil an der Gesamt-
verkaufsfldche
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und es bestehen vielfaltige Wegebeziehungen in Form meist
historischer Gassen. Diese Weitlaufigkeit bringt es mit sich, dass

die Lagequalitaten jenseits der Hauptlauflagen sehr schnell

abfallen. Ein abreifender Einzelhandelsbesatz und eine Haufung

von Leerstanden sind in diesen Nebenlagen zu beobachten. Das
Karstadt-Warenhaus liegt als Leitbetrieb sogar auf3erhalb der
eigentlichen Altstadt. Blickbeziehungen oder nennenswerte fuBlaufige
Austauschbeziehungen zur und mit der Altstadt bestehen von dort
nicht.

Die Leerstandsquote von 25 Prozent (Jenne 2010) in der Altstadt ist
als hoch zu bewerten. Strukturelle Probleme bestehen vor allem im
Bereich der Kleinstflachen (Ladenlokale unter 50 gm Verkaufsflache)
und in den Randlagen. Viele der leer stehenden Ladenlokale werden
kiinftig aufgrund der Flachengréf3en, Zuschnitte sowie einer Randlage
nicht mehr fur eine Einzelhandelsnutzung in Frage kommen. Deshalb
sollten zum einen Teilraume innerhalb der Altstadt definiert werden,
in denen die Starkung des Einzelhandels weiterhin geférdert wird und
zum anderen sollten Rickzugsraume definiert werden, in denen bspw.
ein Ruckbau von Dauerleerstéanden (in Richtung Wohnnutzung o.a.)
gefordert wird.

Zu den sonstigen Lagen im Kernort zahlen zum einen das
Gewerbegebiet Siid und das Fachmarktzentrum an der Woringer
Straf3e. In der nérdlichen Woringer Straf3e konzentrieren sich
moderne Betriebsformate der Nahversorgung in Form von
Lebensmitteldiscountern und einem Drogeriefachmarkt. Im
Gewerbegebiet Siid sind nur noch vereinzelt Einzelhandelsbetriebe in
Form von Fachmarkten ansassig. Ein wirklicher Leitbetrieb lasst sich
dort nicht identifizieren.

Ein weiteres Nahversorgungszentrum in der Kernstadt befindet

sich in der Machnigstrafle. Leitbetriebe sind dort ein Feneberg
Lebensmittelsupermarkt, eine Filiale der Drogeriemarktkette Muller
und ein Lebensmitteldiscounter der Firma netto. Insbesondere
fehlende Erweiterungsmoglichkeiten der Einzelhandelsbetriebe lassen
dort kurz- bis mittelfristig Umstrukturierungen erwarten.



Stéarken

multifunktionale Innenstadt mit vorhandener touristischer
Attraktivitat

sehr hohe Einzelhandelszentralitat

umfassendes Einzelhandelsangebot in der Innenstadt/Altstadt
attraktiver Nutzungsmix aus lberregional agierenden Filialisten
und mittelstandischen Fach- und Spezialgeschéaften
Entwicklungs- und Flachenpotenzial im Quartier Kalch-,
Maximilian- und Bahnhofstrafle sowie Heidengasse

gute Strukturen der Nahversorgung in weiten Bereichen der
Kernstadt

organisierter Einzelhandel und Aktivitaten der perspektive
memmingen

Schwachen

Nebenlagen mit strukturellen Problemen und abreif3endem
Einzelhandelsbesatz sowie Leerstéanden

hohe Leerstandsquote in der Altstadt

hohe Fluktuation im Besatz in den Randlagen der Altstadt

hoher Investitionsbedarf in Immobilien und Ladenlokale vor allem

in den Randbereichen der Altstadt

Rickgang der Zahl der Einzelhandelsgeschafte und der
Verkaufsflachenausstattung in der Innenstadt

Diskussion um Einzelhandelsgrof3projekte kann sich negativ auf
das Investitionsklima in der Innenstadt auswirken

Handlungsansétze

Mit dem Zentrenkonzept fur das Oberzentrum Memmingen der GMA aus

dem Jahr 2007 und seinem Beschluss durch den Stadtrat am 23. Juli

2007 wurde die konzeptionelle Grundlage fiir eine auf die Starkung der
Altstadt ausgerichtete Einzelhandelsentwicklung gelegt. In Form des
Integrierten Altstadtentwicklungskonzeptes (IAEK) aus dem Jahr 2010
wurden weitere konzeptionelle Uberlegungen zur Starkung der Altstadt

als Einzelhandelsstandort angestellt. Zur Starkung der Altstadt
empfiehlt das IAEK unter anderem eine Einzelhandelsentwicklung
im Kontext des Bahnhofumfeldes und des ehemaligen Union-Kinos.
Inzwischen befinden sich im Quartier Kalch-, Maximilian- und
Bahnhofstrafie sowie Heidengasse umfangreiche Liegenschaften
im Besitz der Stadt Memmingen und der Memminger Wohnungsbau
eG. Ein Gutachten der BBE Handelsberatung aus dem Jahr 2012
empfiehlt der Stadt Memmingen in diesem Areal die Ansiedlung
eines Einkaufszentrums mit rund 13.000 gm Verkaufsflache. Laut
Aussagen der BBE kdnnte die Stadt Memmingen mit der Ansiedlung

Rahmenbedingungen der Stadtentwicklung
Einzelhandel
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eines Einkaufszentrums vor allem der Konkurrenz in Kempten

(Forum Allgau) und in Neu-Ulm (Glacis Galerie) ein vergleichbares
Betriebsformat entgegensetzen. Da die Uberlegungen zur Ansiedlung
eines (introvertierten) Einkaufszentrums auf Kritik vor allem bei den
innerstadtischen Immobilienbesitzern und Gewerbetreibenden stief3en,
werden aktuell im Rahmen eines Investorenwettbewerbs Méglichkeiten
einer offenen Quartiersentwicklung mit einer schwerpunktmasigen
Einzelhandelsnutzung geprift.

Die konzeptionellen Grundlagen der Einzelhandelsentwicklung sind
wie dargelegt aufgrund ihres Alters fortschreibungsbedirftig oder
liegen nur als Teilraumgutachten vor (IAEK). Auswirkungsanalysen
stellen keine stadtebaulichen Konzepte im Sinne von § 1 Abs. 6 Nr. 11
BauGB dar. Der Stadt Memmingen ist insofern zu empfehlen, diese
konzeptionelle Liicke durch die Fortschreibung des gesamtstadtischen
Einzelhandelskonzeptes aus dem Jahr 2007 zu schlief3en.

Wesentlich ist das Herstellen einer Planungs- und
Investitionssicherheit fir die innerstédtischen Akteure. Zur Starkung
des Einzelhandelsstandortes Innenstadt sind umfangreiche
6ffentliche und private Investitionen notwendig. Ohne eine verlassliche
konzeptionelle Grundlage bleiben private Investitionen in vielen Fallen
jedoch aus.

Eine Fortschreibung des gesamtstéadtischen Einzelhandelskonzeptes
bedarf einer Klarung der politischen Grundsatzfrage, ob die
Einzelhandelsentwicklung auch kiinftig unter Einsatz des
stadtebaurechtlichen Instrumentariums gesteuert werden soll.

Die Uberlegungen zur Steuerung der Einzelhandelsentwicklung sollten
die groBBeren Einzelhandelsagglomerationen auf3erhalb des zentralen
Versorgungsbereiches Innenstadt einbeziehen. Fiir gréf3ere Bereiche
dieser Standorte existieren keine qualifizierten Bebauungsplane.

Im so genannten unbeplanten Innenbereich (§ 34 BauGB) ist eine
Steuerung der Einzelhandelsentwicklung (Neuansiedlungen,
Erweiterungen, Nutzungsanderungen) nur sehr eingeschrankt moglich.
Vor dem Hintergrund steigender Marktanteile des Onlinehandels und
ggf. der Ansiedlung weiterer Fachmarktstandorte in Memmingen,

sind Veréanderungen und Anpassungen in den bestehenden
Fachmarktzentren zu erwarten.



Zu den moglichen Veranderungen zahlen:

¢ Umstrukturierungen im Bestand, ggf. Erweiterungen und
Nutzungsénderungen im zentrenrelevanten Sortimentsbereich

« Trading-Down-Effekte in Form minderwertiger Nutzungen,
Leerstéanden oder der Ansiedlung von Vergnigungsstatten

e Adressbildung im negativen Sinne

Zu prifen ist, in wie weit die Stadt Memmingen hier ihre kommunale
Planungshoheit ausiiben kann. Méglichkeiten der Uberplanung

der bestehenden Einzelhandelsagglomerationen Gewerbegebiet
Nord/Iller-Park und Gewerbegebiet Stid sollten erarbeitet werden.
Wahrend sich fir das Gewerbegebiet Nord eine Steuerung in Form
einer zentrenvertraglichen Einzelhandelsentwicklung anbietet, ist
die Zukunft des Gewerbegebietes Siid als Einzelhandelsstandort
insgesamt in Frage zu stellen. Alternativ bietet sich dort mittel- bis
langfristig der Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen an. Als
Begrindung ist der Erhalt des Gebietscharakters und eine Reservierung
der Flachenpotenziale fir Handwerk und sonstiges nicht stérendes
Gewerbe (auf3er Einzelhandel) anzufiihren.

Rahmenbedingungen der Stadtentwicklung
Einzelhandel






Methode der Raumanalyse

Zu Beginn der Analyse der Griin- und Freiraumstrukturen war es
entscheidend nicht auf bereits bekannte oder offensichtliche
Problemgebiete oder abstrakte, verwaltungstechnische
Raumzuschnitte zu fokussieren, sondern das Untersuchungsgebiet
in raumliche Einheiten einer inneren, strukturellen Logik -
Landschaftsraume - zu unterteilen. ,Raumliche Einheiten einer
inneren Logik“ meint dabei sowohl besondere Freiraumtypologien
im Stadtkdrper selbst, wie Friedhofe, 6ffentliche Freiflachen oder
Schrebergarten (innerstadtische Landschaftsraume) als auch ganze
Landschaftseinheiten auf3erhalb des eigentlichen Stadtkdrpers

wie Waldlandschaften oder Terrassenlandschaften (umgebende
Landschaftsraume). Alle folgenden Landschaftsraume definieren
sich durch innere Zusammenhange. Ziel dieser raumlichen Einteilung
ist es, aus den Einheiten in der Bewertungs- und Ergebnisphase
spezifische und auf zu definierende Handlungsraume Ubertragbare
Handlungsfelder und -empfehlungen zu entwickeln, die sich aus
der zuvor beschriebenen inneren Logik, dem Charakter und den
spezifischen Eigenheiten des jeweiligen Landschaftsraums ableiten
lassen.

Rahmenbedingungen der Stadtentwicklung
Grin- und Freiraumstruktur

2.8
Griin- und Freiraumstruktur
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Geomorphologische Einordnung

Auf ibergeordneter Ebene ist die Grundlage fiir diese Beschreibung
die geomorphologische Gliederung des Untersuchungsperimeters.

Das Gemeindegebiet der kreisfreien Stadt Memmingen liegt
entsprechend der naturréumlichen Gliederung Deutschlands im
,Unteren Illertal“ als Teillandschaft der ,,Donau-lIller-Lechplatte“im
»Nordlichen Alpenvorland®. Geomorphologisch gesehen gliedert sich
die flachwellige Landschaft ausgehend vom tiefer liegenden Illertal

im Westen des Untersuchungsgebiets in mehrere, weitestgehend
ebene Schotterterrassen und -felder unterschiedlicher Héhenlage. Von
Stdosten nach Nordwesten wird das Untersuchungsgebiet vom breiten
ehemaligen Memminger Trockental durchzogen, das heute selbst
sudlich von Memmingen endet. Den Talboden des ehemaligen Talraums
bilden im Bereich des zusammenh&ngend bebauten Stadtkérpers

die Schotterfelder Memminger Feld und Steinheimer Feld. Ostlich

und westlich an den Talraum anschlieBend wird das Tal von ebenfalls
in Nord-Sud-Richtung streichenden Schotterterrassen (Hitzenhofer

& Volkratshofer Feld, Memminger Berg, Eisenburger Feld) gerahmt.
Zwischen den Nieder- und Hochterrassen und im Anschluss an das
Illertal verlaufen markante, landschaftsbildpragende Hangkanten.

Die Ebene des Hitzenhofer Feldes wird durch das Buxachtal
durchschnitten. Im Westen schlief3t das tiefer liegende Volkratshofer
Feld an das Hitzenhofer Feld an. Auf3erhalb des Siedlungsbereichs
wird das Gebiet intensiv landwirtschaftlich genutzt, wobei die
Grinlandwirtschaft gegenliber dem Ackerbau lGberwiegt. Auf den
weniger ertragreichen Hochflachen im Osten (Eisenburg) dominiert eine
forstwirtschaftliche Nutzung.

Von Westen nach Osten durchflief3en Iller, Buxach, Zeller Bach, Mihl-/
Kressenbach, Riedbach, Stadtbach, Memminger Ach und Haibach

das Gemeindegebiet. Zeller Bach, Miihlbach und Riebach vereinigen
sich im Stadtgebiet zum Stadtbach, der nach dem Passieren der
nordlichen Stadtmauer zur Memminger Ach wird. Diese durchquert in
ihrem weiteren Verlauf Amendingen und Steinheim. Zwischen diesen
beiden Siedlungsbereichen nimmt sie den sich aus dem im Benninger
Ried hervortretenden Quelwasser nadhrenden Haienbach auf, derin
seinem Verlauf wiederum den &stlichen Talrand des Memminger Feldes
markiert.

Rahmenbedingungen der Stadtentwicklung
Grin- und Freiraumstruktur
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Raumanalyse Landschaftsraume
Innerstadtische Landschaftsraume

Historische Stadtlandschaft
Zur Historischen Stadtlandschaft gehdren die Freiflachen der
Wallanlagen um die historische Stadtmauer. lhre zentralen Funktionen
sind die Naherholung und der Tourismus. Des Weiteren kommt den
Anlagen in direkter Nachbarschaft zu der weitestgehend versiegelten
Altstadt eine wichtige stadtdkologische Funktion zu.

Erinnerungslandschaft
Zur Erinnerungslandschaft Memmingens gehéren die Friedhéfe wie der
Alte Friedhof und der Waldfriedhof mitsamt ihren Kapellen und anderen
Gendenkorten. lhre zentralen Funktionen im Freiflachenportfolio der
Stadt Memmingen sind die Kontemplation und das Gedenken sowie
eine pietatvolle Naherholung.

W Parklandschaft ,,Neue Welt*

Die Parklandschaft ,Neue Welt“ ist der Stadtpark auf den Flachen
der ehemaligen Landesgartenschau. Ihre zentralen Funktionen sind
die Naherholung, Freizeit- und Trendsport. Des Weiteren nimmt sie
auf stadtdkologischer Ebenen einen wichtige Rolle als vernetzendes
Bindeglied zwischen innerstadtischen und umgebenden Freiflachen
ein.

Offentliche Freiraume
Zur Landschaft der 6ffentlichen Freirdume gehéren das
Straf3enbegleitgriin, die Griinkorridore, Spielplatze und innerstédtische
Biotope. Ihre zentralen Funktionen sind die Gliederung des
Straf3enraums, Orientierung und Adressbildung, Verkehrssicherheit,
Naherholung, Freifldchenvernetzung und Okologie.

Freizeit- & Erholungslandschaft
Zur Freizeit- & Erholungslandschaft gehéren die 6ffentlichen und
vereinsbetriebenen Sportflachen und Bolzplatze. Ihre zentrale Funktion
ist die Bereitstellung von Méglichkeiten zur vereinsgebundenen oder
privaten sportlichen Betéatigung.

B Kleingartenlandschaft

Die Kleingartenlandschaft beinhaltet die Klein- und Schrebergarten der
Stadt Memmingen. lhre zentrale Funktion ist eine vornehmlich privat
gewidmete Freizeit- und Erholungsnutzung.

Zudem kommt ihr eine mikroklimatische Funktion zu.

Rahmenbedingungen der Stadtentwicklung
Grin- und Freiraumstruktur
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Umgebende Landschaftsrdaume

Memminger Feld
Das Memminger Feld ist ein ebenes Schotterfeld, das zusammen
mit dem Steinheimer Feld den Talboden des Memminger Trockentals
ausfillt. Der Siedlungsbereich der Stadt Memmingen reicht
von der &stlichen bis zur westlichen Hangkante des ehemaligen
Talraums. Stidlich von Memmingen, am Ubergang zwischen
Memminger Trockental und Memminger Feld befindet sich das FFH
Gebiet Benninger Ried, ein An - und Niedermoor mit zahlreichen
Quellaustritten, -bachen und -siimpfen. Die zentralen Funktionen
sind neben der landwirtschaftlichen Nutzung, die Naherholung und
Lebensraum- und Artenschutz.

M Eisenburger Waldlandschaft

Aus der Eisenburger Waldlandschaft ergeben sich aufgrund ihrer
topographisch exponierten Lage Ausblicke in die umgebende
Landschaft, Uber das Stadtgebiet Memmingens und bis in die Allgauer
Alpen. Ihre zentrale Funktion ist die land- und forstwirtschaftliche
Nutzung, wobei der Waldanteil Giberwiegt. Darliber hinaus ist das Gebiet
durch zahlreiche Wanderwege und Fitness Trails erschlossen. Damit
eignet es sich besonders zur wochenendlichen und feierabendlichen
Naherholungsnutzung. Aus 6kologischer Sicht ist die Waldlandschaft in
der die Roth entspringt als Wasserschutzgebiet unter Schutz gestellt.

Steinheimer Feld- und Terrassenlandschaft
Das Steinheimer Feld ist gekennzeichnet durch die offenen Weite einer
ausgeraumten, landwirtschaftlich genutzten Niederterrasse. Neben der
Landwirtschaft sind seine zentralen Funktionen der Kiesabbau und die
Gewerbenutzung. Der Siiden ist dementsprechend fast vollstéandig mit
dem Gewerbegebiet Nord belegt. An den Rdndern zum Memminger Feld
befinden sich Steinheim und Amendingen.

Flusslandschaft Illertal
Die Flusslandschaft Iller ist ein linearer Naturraum, der mitsamt den
an ihn angrenzenden Auenwéldern und Uberschwemmungsgebieten
als Landschaftsschutzgebiet geschitzt ist. Sie bildet ein wichtiges
Naherholungsziel fiir die Bewohner des Memminger Gemeindegebiets.
Der Illerradweg bildet eine lokale und Uberregionale Wegeverbindung.
Die Iller durchflief3t nur an zwei kurzen Abschnitten das
Gemeindegebiet der Stadt Memmingen.



Hitzenhofer und Volkratshofer Feld
Das Hitzenhofer und das Volkratshofer Feld sind zwei
zusammenhangende, ausgerdumte, weite, landwirtschaftlich
genutzte, sich zu Iller hin abstufende Schotterterrassen, die bis auf
die Randbereiche waldfrei sind. Charakteristisch ist die dezentrale
Siedlungsstruktur aus kleinen Weilern und Einéden. Seine zentralen
Funktionen sind Landwirtschaft und Naherholung.

Flusslandschaft Buxachtal
Die Flusslandschaft Buxachtal ist gepragt durch den in das
Hitzenhofer Feld eingeschnitten Verlauf der Buxach. An den Réandern
des Talbereichs befinden sich neben landwirtschaftlich genutzten
Flachen mehrere, kleinere Weiler und eine Schrebergartenanlage. Bis
circa 1900 befand sich stidlich von Hart der von der Buxach gespeiste
Memminger Stadtweiher. Zentrale Funktionen sind hier Lebensraum-
und Artenschutz sowie Naherholung.

M Autobahnlandschaft

Die Autobahnlandschaften sind die von den zwei Autobahnen A7

und A96 dominierten Korridore und die daran angrenzenden Flachen
mitsamt den von der Autobahn ausgehenden Ein- und Ausblicken.

Die A96 ist gepragt durch die beidseitig direkt daran anschlieflenden
Adressen des Gewerbegebiets Nord. Die A7 hingegen verlauft in weiten
Teilen zumindest einseitig durch die freie Landschaft.

Rahmenbedingungen der Stadtentwicklung
Grin- und Freiraumstruktur
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Rahmenbedingungen der Stadtentwicklung

Verkehr

2.9
Anbindung und ErschlieBung Verkehr
Die Stadt Memmingen wird fiir den Uiberdrtlichen Verkehr tiber die
Bundesautobahnen BAB A 7 (Ulm — Kempten) und BAB A 96 (Miinchen
— Lindau) erschlossen. Das Kreuz Memmingen verbindet beide
Autobahnen nordwestlich der Stadt. Im Zuge der BAB A 7 liegt die
Abfahrt Memmingen Stid, der Norden (z.B. Steinheim) kann auch tber
die Abfahrt Berkheim angefahren werden. Uber die BAB A 96 kénnen
die Abfahrten Memmingen Nord und Memmingen Ost genutzt werden.
Zusatzlich verlauft die B 300 durch das Stadtgebiet in Nord-Sud-
Richtung.

Die innere Erschliefung erfolgt Uber verschiedene Zufahrtsachsen,
die Uber den Mittleren Ring gefiihrt werden und auf den Altstadtring
treffen. Uber die beiden Ringsysteme kénnen alle weiteren Achsen
erreicht werden. Im Siiden zwischen der Kaiserstraf3e und der
Bahnhofstraf3e Gberlagern sich die beiden Ringe.
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Offentlicher Personennahverkehr

Die Stadt Memmingen liegt an der Bahnlinie Ulm — Kempten sowie
Minchen - Lindau und wird neben dem Regionalverkehr auch vom IC
angefahren. Somit kdnnen die benachbart liegenden Zentren aber auch
Minchen mit dem Zug gut erreicht werden.

Im Busverkehr fahren sechs stadtische Linien, die alle Stadtteile verbin-
den. Eine Verknipfung aller Linien erfolgt am ZOB in der Bahnhofsstrafe.
Die Stammstrecke fast aller Linien verlauft iber den Weinmarkt und die
Maximilianstrae. Das Angebot wird erganzt durch Fahrten im Regio-
nalverkehr, die auch das Umland anbinden, sowie Anrufsammeltaxis vor
allem in die auBenliegenden Stadtteile.

Nur wenig oder gar nicht durch den Busverkehr erschlossen sind die
Gewerbegebiete im Norden und Siiden, sowie teilweise auch Wohnbe-
reiche im Osten und Westen und z.B. das Freibad. Die Linienflihrung
erfolgt z.T. auf unterschiedlichen Routen, sodass dies fiir den Nutzer nur
schwierig verstandlich ist. Auch die Haltestellenausstattung ist nicht
immer optimal, teilweise gibt es nur ein Schild ohne weitere Informatio-
nen oder z.B. Wetterschutz.

Die Linien verkehren mit Ausnahmen im %2- oder Stundentakt. Z.T. ist
die Umsteigeverbindung zur Bahn nur mit langen Wartezeiten bzw. am
Morgen und Abend gar nicht gegeben.

Rahmenbedingungen der Stadtentwicklung
Verkehr
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Die héchsten Verkehrsbelastungen werden
auf den EinfallstraBBen erreicht. Auch der
Altstadtring ist hoch belastet.

Verkehrsbelastungen Bestandsverkehr 2015 (Kfz/24h)



Verkehrsbelastungen im Bestand

Aus vorangegangenen Untersuchungen steht ein Verkehrsmodell fir
die Stadt Memmingen zur Verfligung, dass 2004 erstellt und seitdem
mehrfach aktualisiert wurde. Die letzte Fortschreibung fand 2015

auf Basis aktueller Erhebungen statt. Die Verkehrsbelastungen des
Bestandverkehrs kénnen aus der Darstellung entnommen werden (vgl.
Darstellung Verkehrsbelastungen Bestandverkehr 2015).

Die héchsten Verkehrsbelastungen werden auf den Einfallstrafien
(z.B. Buxheimer Strafle, Allgauer StraBBe, Donaustrafie) erreicht. Der
Mittlere Ring wird im Osten stérker befahren als im Westen. Auch der
Altstadtring ist hoch belastet. Im nérdlichen Gewerbegebiet entsteht
ein hohes Verkehrsaufkommen, das sich auch in der Ortsdurchfahrt
von Steinheim fortfiihrt. Die die Altstadt durchquerende Achse
Schweizerberg — Weinmarkt — MaximilianstraBe wird trotz der
verkehrsberuhigten Gestaltung sehr stark befahren.

Verkehrsverhalten der Memminger Biirgerinnen und Biirger

Zur Ermittlung des Verkehrsverhaltens und der Verkehrsmittelwahl
der Einwohner von Memmingen wurde fir den Stichtag 14.07.2016
eine Haushaltsbefragung durchgefiihrt. Dabei wurden in 9.000
zufallig ausgewahlte Haushalte im Stadtgebiet Fragebdgen verteilt,
die Angaben zu zurlickgelegten Wegen am Stichtag sowie weitere
Fragestellungen enthielten.

Im Folgenden werden nur die wichtigsten Ergebnisse aufgegriffen. Eine
ausfuhrliche Dokumentation ist im Anhang aufgenommen.

Im Durchschnitt legen die Memminger Blirgerinnen und Burger

3,6 Wege am Tag zurtick. Wie sich diese auf die einzelnen Verkehrsmittel
verteilen, kann der Darstellung entnommen werden (vgl. Abbildung
Verkehrsmittelwahl — Vergleich 2016 — 2004). Ca. 45% der Einwohner
legen ihre Wege mit den Auto bzw. Krad zurtick. Hinzu kommen

etwa 10% Mitfahrer. Memmingen erreicht mit 25% einen hohen
Radverkehrsanteil. Dagegen werden die 6ffentlichen Verkehrsmittel
(Bus, Zug) nur zu 3% genutzt, im Binnenverkehr (innerhalb der
Stadtgrenzen) gibt es nur 1% Busnutzer. GegenUlber der letzten
Haushaltsbefragung von 2004 gab es nur geringfligige Verschiebungen
zwischen den Verkehrsmitteln. Eine deutliche Verlagerung zu den
Verkehrsmitteln des Umweltverbunden (Fuf3gédnger, Radfahrer, OPNV)
hat nicht stattgefunden.

Rahmenbedingungen der Stadtentwicklung
Verkehr

2004

Umweltverbund 44%
motorisierter Individualverkehr  56%

Umweltverbund 50%
motorisierter Individualverkehr  50%

2016

Umweltverbund 45%
motorisierter Individualverkehr  55%

Umweltverbund 49%
motorisierter Individualverkehr  51%

Verkehrsmittelwahl der Memminger
Biirger im Vergleich 2004-2016
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Verkehrsmittelwahl in den Stadtteilen

Verkehrsmittelwahl im kommunalen Vergleich



Aufgrund der Lage im Stadtgebiet unterscheidet sich die
Verkehrsmittelwahl in den Stadtteilen z.T. deutlich (vgl. Abbildung
Verkehrsmittelwahl in den Stadtteilen). In der Kernstadt und den
zentrumsnah liegenden Stadtteilen wird haufig zu Fu3 gegangen oder
das Fahrrad genutzt, in den auf3enliegenden Stadtteilen stellt der Pkw
das wichtigste Verkehrsmittel dar. Vor allem die grofen Entfernungen

sowie die fehlenden Alternativen (z.B. schlechte Busanbindung) kdnnen

hier als Griinde aufgefiihrt werden.

Im Stadtevergleich mit unterschiedlichen Kommunen wird nochmal der

hohe Radverkehrsanteil deutlich (vgl. Abbildung Verkehrsmittelwahlim

kommunalen Vergleich). Dagegen wird im OPNV der geringste Anteil der

aufgefuhrten Stadte erreicht.

Neben der Angaben zum Stichtag konnten weitere Fragen z.B. zum
Aufenthalt oder zum FuB3gédnger- und Radverkehr beantwortet
werden. Dabei wurden der Stadtpark Neue Welt, der Marktplatz

bzw. die gesamte Innenstadt als Orte genannt, an dem sich die
Menschen gerne aufhalten. Dagegen wird am Weinmarkt aufgrund
des Verkehrsaufkommens angegeben, dass ein Aufenthalt nicht
gerne erfolgt. Flr diesen Bereich wird auch genannt, dass in den
letzten Jahren eine negative Veranderung (vor allen fur Radfahrer und
Fuf3gdnger) stattgefunden hat. Der erfolgte Umbau wird offensichtlich
von einem Teil der Bevdlkerung kritisch betrachtet.

Entwicklung der Verkehrsbelastungen, verkehrliche MaBBinahmen

In den nachsten Jahren stehen verschiedene Entwicklungen in
Memmingen an, die verkehrliche Auswirkungen haben werden. Dabei
werden verschiedene Wohngebiete z.B. in Steinheim, Amendingen,

im Memminger Westen sowie in Volkratshofen aufgesiedelt. Vor
allem im Norden entstehen neue grofiflachige Gewerbegebiete

sowie Einkaufsmoglichkeiten. Auch die Gemeinde Buxheim plant die
Ausweisung eines grof3en Gewerbegebietes im Zuge der A 7. Dadurch
entsteht im StraBBennetz ein zusatzliches Verkehrsaufkommen. In der
Darstellung zum Prognosenullfall und im Differenznetz zum Bestand
kann dieses abgelesen werden (vgl. Abbildungen Prognosenullfall und
Prognosenullfall — Differenzen zum Bestand). Vor allem im Zuge der
Europastrafie und der Buxheimer Straf3e aber auch in Steinheim und
auf dem Altstadtring steigen die Verkehrsbelastungen an. Hier sind
zukinftig MaBnahmen zu finden, die eine vertragliche Abwicklung der
Zusatzverkehre ermdglichen.

Rahmenbedingungen der Stadtentwicklung
Verkehr
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Verkehrsbelastungen Prognosenullfall 2030 (Kfz/24h)



Die Gewerbegebietserweiterungen im Memminger Norden bzw.

in Steinheim sollen nicht ausschliefllich Gber die Europastrafle
erschlossen werden. Es ist eine zuséatzliche Achse geplant,

die die DonaustraBBe unter Anbindung der Gewerbegebiete mit
der EuropastraBe verbindet. Uber diese StraBe kann auch die
Ortsdurchfahrt von Steinheim entlastet werden.

Prognosenullfall - Differenzen zum Bestand (Kfz/24h)

Rahmenbedingungen der Stadtentwicklung
Verkehr
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Verkehrliche Defizite und Chancen

Vor allem in der Verkehrsfiihrung von auf3en in die Altstadt bzw.
zuriick ergeben sich Defizite, die zu Belastungen fiihren. Die Achsen
von Osten (Minchner StraBe und Mittlerer Ring) werden aufgrund

der vorhandenen Bahnquerungen auf den Altstadtring gefuhrt, Uber
den die weitere Verteilung z.B. zu den Parkh&usern erfolgen kann.

Bei den Achsen von Norden (DonaustraBBe) und Westen (Buxheimer/
Buxacher StraBle, BismarckstraBBe, BodenseestraBe) kann direkt zur
Altstadt zu bzw. ausgefahren werden. Eine Umlegung der Verkehre

auf die beiden Ringe erfolgt nur bedingt. Vor allem der westliche
Abschnitt des Mittleren Rings ist fir die Funktion nur gering belastet
und kann nicht zur Verteilung beitragen (vgl. Darstellung: Motorisierter
Individualverkehr - Zufahrtsbereiche). Mégliche Mafinahmen kénnen
hier z.B. die Anpassung von StraBBenquerschnitten in eine fir das
Umfeld vertragliche Breite (z.B. DonaustraBle, Minchner Strafe,
Buxheimer Straf3e) oder die Anpassung der Signalisierung bzw.
Wegweisung sein (vgl. Darstellung: Méglichkeiten der Verkehrslenkung/
Gestaltung).

Diese direkte Fihrung zur Altstadt fihrt zu unnétigen
Durchgangsverkehren vor allem im Zuge der Achse Schweizerberg

— Weinmarkt — MaximilianstraBBe. Ebenso wird durch die
Parkmoglichkeiten am Weinmarkt und im Hallhof Parksuchverkehr
erzeugt, der die Innenstadt zum Teil mehrfach durchfahrt. Die
Parkh&user, die Giber den Ring erreicht werden kdnnen, sind insgesamt
nicht voll ausgelastet (vgl. Darstellung: Notwendige MaBnahmen im
Bereich Altstadt).

Rahmenbedingungen der Stadtentwicklung
Verkehr

Staufreihaltung LSA

-
Reduzierung
des Park- E
suchverkehrs
‘
é —

Notwendige Maf3nahmen im Bereich Altstadt
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Um die nicht notwendigen Fahrten zu reduzieren bzw. die
verkehrsbedingten Belastungen zu verringern, kénnen die folgenden
MafBnahmen diskutiert werden:

«  Zielgerichtete Fiihrung der Verkehre z.B. zu den Parkbauten

« Verminderung des Parksuchverkehrs z.B. durch Reduktion der
oberirdischen Stellplatze und Attraktivierung der Parkhauser (z.B.
durch Erweiterung des Parkleit- und Bewirtschaftungskonzeptes)
bzw. ggf. durch eine Erweiterung des Stellplatzangebotes am
Altstadtring

«  Starkere Nutzung des Mittleren Rings als Verteilerachse (z.B. durch
ein Wegweisungskonzept, eine Anpassung der Signalisierung)

«  Verbesserung der Erreichbarkeit der Altstadt fiir alle
Verkehrsmittel (Verbesserung der Querungen des Altstadtrings fur
Fuf3gadnger und Radfahrer, Fahrradabstellméglichkeiten 0.4.)

«  Leistungsfahige Anbindung der neuen Gewerbenutzungen im
Norden ohne zusétzliche Belastung bewohnter oder kritischer
Bereiche (z.B. Ortsdurchfahrt von Steinheim)

Neben den Betrachtungen zur Altstadt und zur ErschliefBung

finden aktuell noch Planungen zur Sozialen Stadt Ost statt, in der
auch verkehrliche MaBnahmen aufgegriffen werden. Diese wirken
hauptséachlich kleinrdumig, kénnen aber zu den o.g. Aspekten
beitragen. Durch die Umgestaltung der Zufahrtsachsen Minchner
Straf3e, Augsburger StraBle und Benninger Strae kann eine
Verkehrsverlagerung auf den Mittleren Ring erreicht werden. Weitere
Mafinahmen verbessern fir den Fu3ganger- und Radverkehr auch die
Anbindung zur Altstadt.

Aufgrund der nur geringen Fahrtenanteile im Busverkehr sind

auch hier Verbesserungen notwendig. Diese kénnen kleinere
Mafinahmen, wie z.B. die Verbesserung der Haltestelleneinrichtung
und Fahrgastinformation oder weitreichendere Umgestaltungen in
Liniennetz (Anbindung aller Wohnbereiche) oder der Fahrtenh&ufigkeit
enthalten.



Rahmenbedingungen der Stadtentwicklung

Energie und Klimaschutz

2.10
Die Stadt Memmingen setzt sich intensiv mit dem Thema Energie Energie und Klimaschutz
und Klimaschutz auseinander. Nach der im Jahr 1997 erstellten
Energiestudie wurde 1999 das Energiemanagement der Stadt
Memmingen eingerichtet und dabei zahlreiche Projekte zur
Energieeinsparung und Energieoptimierung vorangetrieben:

Seit vielen Jahren besteht eine wéchentliche Protokollierung tiber

den Verbrauch stadtischer Liegenschaften. Dadurch wird, zum einen
eine Uberwachung und optimale Funktion der Anlagen gewahrleistet,
zum anderen kdnnen Unwirtschaftlichkeiten leicht festgestellt und
bedarfsgerecht nachgegangen werden.

Nach aktuellen Zahlen konnte bisher eine Senkung des Ergieverbrauchs
um etwa 29% (Veigleich Basisjahr) erreicht werden. Das entspricht
einer finanziellen Einsparung von etwa 4,3 Mio. Euro.

Auch fur die stéadtischen Schulen wird seit 2002 der Energie- und
Wasserverbrauch in einen monatlicher Bericht ermittelt. Ein
allumfassender jahrlicher Energiebericht der Stadt Memmingen wurde
ab dem Jahr 2010 bis 2016 konsequent erstellt, fiir das Jahr 2017 steht
dieser noch aus.

Seit 2009 wurden zahlreiche kleinere Blockheizkraftwerke in Betieb
genommen, mit einem Gesamtwirkungsgrad von bis zu 88% (Vergleich
Grof3kraftwerke Stromerzeugung 38 %, Gaskraftwerke 60%). Neben der
Warmenutzung fir Heizung und Warmwasser wird auf diesem Weg auch
elektrischer Strom erzeugt, der direkt vor Ort verbraucht wird.

Um Projekte wie diese, auch jenseits eigener finanzieller und
systematischer Méglichkeiten, verwirklichen zu kénnen, geht die
Stadt Memmingen nennenswerte Kooperationen mit Firmen und
gemeinnitzigen Gesellschaften ein; unter anderem mit der Firma
Siemens, zur integrierten Vorfinanzierung von Projekten, oder mit dem
Energie- und Umweltzentrum Allgéau (eza!), welches Férderprogramme
flr erneuerbare Energien anbietet, getragen von Kommunen, Wirtschaft
und Initiativen des Allgéus. Im Rahmen des KEM (Kommunales
Energie Management) betreute das Energie- und Umweltzentrum
Allgau dabei 26 Gebaude (2014-2017) und untersucht diese auf
Optimierungsmoglichkeiten (Férderung durch Freistaat Bayern: CO2-
Minderungsprogramm).

Ein gesamtstadtischer Energienutzungsplan, zum Uberblicken der
Zusammenhange und Potetntiale existiert im Moment noch nicht. Die
Erstellung einer solchen Planungsgrundlage ist ein wichtiger Schritt,
um die gemeinschaftlich optimierten Energienutzung voran zu bringen.
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Energiek Memmi 2020

Integriertes Klimaschutzkonzept filr die Stadt
Memmingen

Energiekonzept Memmingen 2020

Auch um padagogische MaBBnahmen ist Memmingen bem{ht.

So nehmen stadtische Hausmeister an Schulungen zu
Energieeinsparungen teil. Eine Sensibilisierung der Schiiler fir
Energiethemen findet im Rahmen von verschiedenen Workshops statt.

Als zukunftsorientierter Gewerbestandort beteiligt sich die Stadt
Memmingen bei der allgduweiten Initiative ,Energiezukunft
Unternehmen‘. Die Initiative unterstitzt die Unternehmen bei der
Umsetzung von Energieeffizienzmaf3inahmen und bei der Senkung von
CO2-Emissionen (kostenlose Beratungshotline, Einrichtung Netzwerk
fur Erfahrungsaustausch).

Energiekonzept Memmingen 2020 (2012)

Staatliche geférdert wurde auch die Erstellung des ,Energiekonzepts
Memmingen 2020, (2012) das als integriertes Klimaschutzkonzept fir
die Stadt Memmingen zu verstehen ist.

Das Klimaschutzkonzept zeigt die Notwendigkeit auf, energetische
EinsparmaBnahmen zu treffen. Wichtige Ziele und MaBnahmen zur
Senkung des Memminger Energieverbrauchs wurden ermittelt.

Die energiepolitische Ist-Analyse zeigt, wie das Thema Energieeffizienz
und Klimaschutz in der Stadtverwaltung in der Vergangenheit
angegangen wurde und welche Ergebnisse bereits erzielt wurden.
Potenziale bestehen einerseits in der Einsparung von Energie,
andererseits in der Nutzung erneuerbarer Energien:

« Beiden technischen Einsparpotenzialen aus den Bereichen
Strom- und Warmeverbrauch sowie Verkehr ergibt sich 2015 ein
Einsparpotenzial von 41 % gegenuber 2010.

« Dietechnischen Erzeugungspotenziale von Strom mit erneuerbaren
Energien liegen vor allem im Bereich Photovoltaik und zu einem
geringen Teil im Bereich Kraftwarmekopplung (KWK). Der Anteil des
Gesamtstromverbrauchs der Stadt Memmingen kdénnte zu 89 %
durch erneuerbare Energien gedeckt werden (Vergleich: 2010: 62
%). Bei der Warmeerzeugung aus erneuerbaren Energien stehen
noch freie Erzeugungspotenziale von insgesamt 126.674 MWh/a
zur Verfigung (2010: 22.547 MWh/a Warmeerzeugung). Die grofiten
Potenziale liegen bei der KWK, Geothermie und Solarthermie.

Der Anteil erneuerbarer Energien am Gesamtenergiebedarf in
Memmingen lag 2010 bei 4 %. Dieser Anteil kdnnte auf 21 % des



Rahmenbedingungen der Stadtentwicklung
Energie und Klimaschutz

Energieverbrauchs erhéht werden.

Im Klimaschutzkonzept werden MaBnahmen zur Senkung des
Energieverbrauchs aufgefiihrt. Diese sind fiir zwei bis drei Jahre
angesetzt. Die Ziele der Stadt Memmingen setzen eine ambitionierte
Klimaschutzpolitik voraus und werden von der Stadt bis 2020
angestrebt.

Neben den absoluten Einsparungen beim Energieverbrauch
profitiert auch die regionale Wertschépfung von der Umsetzung
von Klimaschutzmaf3nahmen mit ca. 0,4 Mio. Euro im Jahr durch

den weiteren Ausbau der erneuerbaren Energien sowie etwa Wertstoffinsel im Memminger Osten
3,7 Mio. Euro jahrlich durch die energetische Altbausanierung.

Die Unternehmen der Stadt werden durch eine beschleunigte Weitere Informationen unter:
Umsetzung von Energieeffizienzmaflnahmen neben den https:/www.memmingen.de/
Energiekosteneinsparungen auch das regionale Handwerk stéarken und klimaschutz.html

weitere Wertschépfungseffekte fir die Stadt generieren. Klimaschutz
wird sich angesichts mittel- und langfristig steigender Energiepreise
durch die geschilderten Effekte fur die Stadt Memmingen sowie

ihre Unternehmen und Biirger in jedem Falle auszahlen. Neben den
positiven finanziellen Aspekten steht ein deutlicher Zugewinn an
Lebensqualitat durch geringere Schadstoffemissionen sowie die
Starkung regionaler Kreislaufe.

Ver- und Entsorgung

Die bereits von der Stadt Memmingen praktizierte Millentsorgung
wird auch zur Energiegewinnung genutzt. Beispielsweise wird die
holzige Fraktion des Griinguts im Biomasseheizkraftwerk energetisch
verwertet. Restmill wird im Millheizkraftwerk verbrannt.

Verbesserungswirdig ist das individuelle Recyclingverhalten und damit
verbundene Ablagerungen im Umfeld der Wertstoffinseln. Diese haben
sich von 2014 auf 2015 um 16 % erhéht. Ordnungswidrig entsorgte
Abfalle entsprechen 3,9 % des Gesamtvolumens. Die Ablagerungen
beeintréchtigen das Erscheinungsbild der Wertstoffinseln und damit
den umgebenden Stadtraum nachteilig

Zudem fallt die unvorteilhafte Standortwahl im Stadtgefiige auf,

z.B.am Eingang zum Kempter Tor, an einer stadtbildprégenden
Eingangssituation in die Memminger Altstadt.

Sidlicher Eingang Altstadt beim Kempter Tor






Unter dem Dach der ,perspektive memmingen‘ werden Aktivitaten

der Stadt, der Lokalen Agenda und der Wirtschaft geblindelt. Die
,perspektive memmingen* als Trager des Stadtmarketings ist seit dem
Jahr 2003 als Stabsstelle des Oberblrgermeisters organisatorisch
verankert. Die ,perspektive memmingen* versteht sich als Forum

fur einen nachhaltige Stadtentwicklung. Zu ihren aktuellen Themen
gehdren u.a. der Aktionsplan Inklusion sowie die Etablierung der Stadt
Memmingen als Standort fiir eine staatliche Hochschule.

Im Stadtmarketing Memmingen e.V. werden seit dem 1. Juli 2016

die Aktivitdten des mm-marketing e.V. und der Werbegemeinschaft
,Junge Altstadt Memmingen e.V! gebiindelt. Neben der Planung von
Veranstaltungen und Aktionen zur Belebung der Altstadt versteht sich
der Stadtmarketing e.V. auch als Interessenvertretung der Wirtschaft
gegenuber Politik und Verwaltung.

Als 6ffentlich-privates Gremium des Stadtmarketing fungierte

eine rund 20-k&pfige Lenkungsgruppe aus Vertretern von Politik,
Verwaltung, Privatwirtschaft und sonstigen Tragern birgerschaftlichen
Engagements. Der Dialog in der Lenkungsgruppe findet inzwischen
leider nicht mehr regelméafig statt und die letzte Sitzung liegt einige
Jahre zurlck. Eine Reaktivierung dieses Gremiums, ggf. auch in etwas
veranderter Zusammensetzung, sollte im Sinne einer dialogorientierten
Stadtentwicklung in Betracht gezogen werden.

Rahmenbedingungen der Stadtentwicklung
Stadtmarketing

2.11
Stadtmarketing

perspektive memmingen



96 ISEK memmingen 2030

Postkarte ‘Memmingen und Umgebung’



Rahmenbedingungen der Stadtentwicklung

Wahrnehmung der Stadt

2.12
Fur die Wirkung einer Stadt nach au3en, als auch auf lhre Birger, ist die Wahrnehmung der Stadt
Wahrnehmung der Stadt von grof3er Bedeutung. Sie hat Auswirkung auf
die Einschatzung der Aufenthalts- Lebensqualitat und somit direkten
Einfluss auf die Attraktivitat als Wohn- und Arbeitsort. Um eine positive
Wirkung zu erhalten oder weiter zu verbessern sollte bei allen stad-
tebaulichen bedeutsamen Maf3nahmen auch deren Einfluss auf die
Wahrnehmung der Stadt Beriicksichtigung finden.

GroB3en Einfluss hat dabei die Wahrnehmung des Stadtbildes von wich-
tigen Aussichtspunkten und &ffentlichen Griinrdumen von grof3en tan-
gierenden Straf3en sowie den Ring und EinfallstraBen. Also von Rd&umen
aus, die von vielen Menschen-auch oft nur beilaufig-benutzt werden
aber in der Analyse der einzelnen Quartiere aufgrund ihrer Lage an den
Schnittstellen oft auBBer Acht gelassen werden. Die Méglichkeiten das
Stadtbild Gber die Bewegung im Auto oder mit dem Fahrrad szenogra-
phisch zu erleben erfordert diesen Gestaltungsaspekt im Stadtebau
mitzudenken.

Auf Memmingen bezogen sind die relevanten Orte die Ausblickspunkte
von den Hugeln éstlich der Stadt Richtung Zentrum, die Talrdume die
das Stadtgebiet durchziehen, die beiden grof3en Autobahnen, die zur
Altstadt fuhrenden Hauptstraf3en sowie die Ringstrafien.

Hatte Memmingen im 19.Jahrhundert noch ein aktiv gestaltetes Stadt-
bild als Komposition aus Mauern, Birgerhdusern und Tirmen, so fiihrte
das dynamische Wachstum der letzten 100 Jahre zu einer pragma-
tischen Handlungsweise, die sich in Hinblick auf die Stadtgestalt stark
auf das historische Erbe fokussiert, aber im Umfeld der Altstadt kaum
gestalterische Vorgaben macht.

Die Wirkung auf die Aussichtspunkte betreffend waren Auswirkungen
auf die Silhouette der Stadt, die allgemeine Durchgriinung und die
Gestaltung der Stadtrander zu beachten.

Auf die beiden Autobahnen bezogen wurde bisher kein Konzept entwi-
ckelt, wie die Stadt von den Strafen aus sichtbar sein soll. An vielen
Stellen werden die Ausblicke durch Schallschutzwéande verstellt die
fur gesunde Wohnverhéltnisse der anschliefenden Wohnbebauung
erforderlich sind. Bei Gewerbegebeiten werden die Méglichkeiten zur
Adressbildung von einigen Betrieben genutzt, eine konsequentere
Gestaltung vieler Gebaude ware jedoch anzustreben. Die Méglichkeiten
den StraBBenraum mit einem durchgéangigen Griinkonzept zu gestalten
werden bisher nicht genutzt. Beginn und Ende des Stadtgebietes sind
nicht ablesbar.
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Silhouette Memmingens, Blick vom Allgéu Airport auf die Stadt

Luftaufnahme, Gewerbegebiet Nord



Wahrnehmung Memmingens entlang der HauptverkehrsstraBBen

Die Wirkung der groflen Radial-und RingstraBen wird sehr stark

durch die vom Kraftfahrzeugverkehr bedingten StraBBenquerschnitte
bestimmt. Die Straf3en sind in den letzten Jahrzehnten stets gewach-
sen, oft auf Kosten von raumprégenden Alleen- Einzelbdumen oder Géar-
ten. Die straflenbegleitenden Gebaude haben den sich verandernden
Maf3stab der Straen meist nicht mit vollzogen und stehen vielfach
verloren am Rand eines Raums, mit dem sie nicht mehr in Dialog treten
kénnen. Eine Neudimensionierung der Straenrdume und Kreuzungs-
bereiche die Straflen und Gebaude betreffend wurde teilweise in Angriff
genommen, die Umsetzung eines einheitlichen Konzepts, das auch

die Begriinung einschlief3t kdnnte die Wahrnehmung der Stadt positiv
verbessern.

Rahmenbedingungen der Stadtentwicklung
Wahrnehmung der Stadt
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Wahrnehmung Memmingens liber Stadteinfahrt St 2013
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Wahrnehmung Memmingens iliber Mittleren Ring
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Rahmenbedingungen der Stadtentwicklung

Wahrnehmung der Stadt
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Um zukinftige Handlungsfelder identifizieren zu kénnen, wurde — abge-
leitet aus den Erkenntnissen der Analyse (vgl. Kapitel 2) — eine Stédrken-
Schwdchen-Bewertung der réumlichen und funktionalen Gegebenheiten
durchgefiihrt und Risiken und Potenziale, welche sich daraus ergeben
kénnten, abgeleitet. Es ist zu beachten, dass bestimmte Gegebenheiten
sowohl Stérke als auch Schwdche oder sowohl Potenzial als auch Risiko
sein kénnen, je nach dem von welchem Standpunkt eine Bewertung vor-
genommen wird. Die farbliche Darstellung der folgenden Karten ist nach
dem Ampel-Prinzip zu verstehen, wobei sich die Stdken und Potentiale
grin, die Schwdchen und Risiken rot darstellen.

Bewertung

3
Bewertung
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| Historische Altstadt
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Bewertung
Starken und Chancen

3.1
Siedlung / Stidtebau Starken und Chancen

Altstadt

Das Stadtbild Memmingens ist stark gepragt vom historischen Bestand
seiner Altstadt und dessen markanten stéadtebaulichen Strukturen.

Die Altstadt stellt eines der wichtigsten Identitdtsmerkmale der Stadt
dar und pragt, zentral gelegen, auch alle umliegenden Stadtteile und
stadtebaulichen Entwicklungen.

Neben den geschichtlichen Schwerpunkten befinden sich in der
Altstadt auch das soziale Schwerpunkte und das kommerzielle
Zentrum. Eine positive Funktionsvielfalt mit einem, vor allem in den
letzten Jahren, nochmals aufgewerteten, besonderem Aufenthalts- und
Freizeitwert. Die in vielen Bereichen erfolgte Sanierung und Umnutzung
von Gebauden, auch fur 6ffentliche und kulturelle Zwecke, ist als eine
positive Entwicklung zu nennen. Auch die Aktivierung der 6ffentlichen
Bereiche und der grof3e Gestaltungswille bezliglich der Platze und
Wasserflachen stellt eine besondere Starke der Stadtentwicklung dar.

Wohnquartiere und Ortschaften

Die innerstadtischen Wohnquartiere sind Gberwiegend klar gegliedert
und aus verkehrstechnischer Sicht sehr gut angebunden. Die
effizienten Stadt-ZufahrtsstraBBen sowie die beiden Stadtringe
zonieren den Stadtkérper und bieten eine gute und direkte Verbindung
in die Altstadt mit Ihren zentralen Funktionen, sowie aus der Stadt
hinaus und auf die Autobahnen. Die innerstadtischen Freirdume und die
Néhe zu hochwertigen Landschaftsrdume stellen fir das Wohnumfeld
eine grof3e Qualitat dar.

Impulsprojekte, fur eine positive stadtebauliche Entwicklung dieser
Quartiere, werden an strategisch bedeutenden Punkten seit einigen
Jahren intensiv verfolgt und kénnen als klare Stérke der aktuellen Stadt
und Siedlungsentwicklung gesehen werden. Beispielhaft in diesem
Zusammenhang ist z.B. die ,Neue Welt‘ zu nennen, die neben einem
grof3em Freizeitwert auch raumliche Starken und eine Verbesserung
des Wegenetzes geschaffen hat. Aber auch diverse Projekte im
Schlachthofareal bieten hohe stadtebauliche Qualitdten und bringen
positiven Wirkungen auf die umliegenden Bereiche mit sich.

Aktuell diskutiert werden die Umnutzung des Ziegeltorle-Areals im
Projektbereich der SSO, oder der Zehntstadels, als kulturelles und
identitatsgebendes Zentrum in Steinheim, die Méglichkeiten einer
ahnlich weitreichenden und guten Entwicklung bieten.

Viele nennenswerte Staken der umliegenden Ortschaften und Dorfer
beruhen auf dem kulturellen Bestand. Identitatsstiftende Bauten und
Funktionen, starke landschaftliche Zusammenhéange bilden zusammen
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mit vielseitigen Sozialstrukturen eine nach wie vor funktionierende
Basis. Alte Hofstellen und zentrale Bereiche um beispielsweise Kirchen,
Nahversorgungsstellen, Sportstéatten, erweisen sich als eine Art
Kristallisationspunkte und starken den Charakter der Ortschaften bzw.
der Ortskerne, dienen zudem meist gut als sozialer Treffpunkt.

Gewerbegebiete

Auch wenn die Entwicklung in den Gewerbegebieten (Gewerbegebiet
Nord und Gewerbegebiet Stid) auf Grund der funktionalen
Anforderungen und der MaBstéablichkeit einige Defizite aufweist, ist
ihre Lagegunst und die klare innere Strukturierung als eine deutliche
Starke zu sehen. Die Entwicklung entlang groer und wichtiger
Infrastrukturen bietet als Standort Vorteile und bringt stadtebaulich
eine verstandliche Ordnung. Das Bewusstsein bei der Stadt, bezlglich
der deutlichen Flachenbegrenztheit, fehlender raumlicher Qualitaten
an den Stadteinfahrten sowie an den Ubergéngen zu angrenzenden
Stadtteilen, eréffnet eine wichtige Debatte und lasst auf eine positive
Weiterentwicklung der Gebiete hoffen.

Gesamtstadtische MaBBnahmen einer Nutzungsverteilung von Gewerbe
zu Gunsten des Wohnens in der Altstadt, im Schlachthofareal sowie
stdliche und éstlich des Bahnhofs auch in Form von urbanen Gebieten
wurden bereits angestof3en.

Landschaft

Entsprechend der bereits eingefiihrten Landschaftsraume (vgl. Grin-
und Freiraumstruktur Pkt. 2.8)werden im Folgenden die auf diese
Landschaftsrdume bezogenen Starken und Chancen dargestellt. Dabei
folgt die Reihenfolge der Darstellung der chronologischen Entwicklung
der Stadt von innen nach auflen.

Innerstadtische Landschaftsrdume

Die Starken der Historischen Stadtlandschaft liegen zu allererst

im stadthistorischen Wert der Wallanlagen selbst. Mit ihren Toren,
Turmen und Mauern gelten sie als eines der besterhaltenen Beispiele
deutscher Stadtverteidigungsanlagen. Auch die direkte Nachbarschaft
zur weitestgehend versiegelten Altstadt verdeutlicht den Stellenwert
dieser innerstéadtischen Freiflache als griiner, 6ffentlicher

Parkraum im Stadtzentrum. Dieses Potenzial kénnte durch gezielte
SanierungsmafBnahmen, ein ,Aufrdumen®und eine ,,Attraktivierung”
der Au3enbereiche entlang der Wallanlagen und deren Durchgéngigkeit
noch deutlich gesteigert werden.



Die Erinnerungslandschaft - die Friedhéfe und Gedenkorte - sind

als Inseln der Kontemplation, Erinnerung und Ruhe foucaultsche
Heterotopien im Stadtkdrper und bereichern damit das
Freiflachenportfolio der Stadt. Aus dkologischer Perspektive zeichnet
sich die Erinnerungslandschaft besonders durch ihren wertvollen
Geholzbestand aus. Ein grof3es Potenzial bestlinde darin, die Friedhéfe
und Orte des Gedenkens uber deren eigentliche Nutzung hinaus

auch als 6ffentlicher Parkraum zu lesen. Natirlich kénnen nur sehr
zurlickhaltende, pietatvolle Nutzungen integriert werden. Dennoch
kénnten so 6ffentliche Orte der Kontemplation und Ruhe etabliert
werden und das Potenzial der teilweise alten Baumbestande fir

ein innerstadtisches Naturerlebnis genutzt werden. Besonders im
Bereich der mit 6ffentlichen Freirdumen unterversorgten Sozialen
Stadt Ost weist dieser Landschaftsraum dementsprechend ein hohes
Kompensationspotential auf.

Die Parklandschaft ,Neue Welt“ hat sich als zeitgendssischer
Stadtpark zu einem beliebten Treffpunkt und Aufenthaltsort fir alle
Altersschichten entwickelt. Ihr vielfaltiges Veranstaltungsprogramm
und das breite Angebot an nichtkommerziellen Freizeitnutzungen

sind Grundlage fur die ihr entgegengebrachte Wertschatzung.

Die Parklandschaft ,Neue Welt“ nimmt eine strategisch wichtige
Position in der Vernetzung der innerstédtischen mit den umgebenden
Landschaftsraumen nach Norden ein. Dementsprechend liegt ein
grof3es Potenzial in der Entwicklung und Weiterfihrung der Freiflachen
in Richtung Memminger Trockental und Amendingen.

Die flachenmafig bedeutenden, bereits vorhandenen Offentlichen
Freirdume konnten durch eine gestaltgebende Qualifizierung und eine
Zusammenhange schaffende Vernetzung einen wichtige Rolle in der
Freiflachenversorgung der Stadt einnehmen.

Ein groBes Potenzial der Freizeit- und Erholungslandschaft

liegt in der partiellen Offnung der Anlagen fiir eine 6ffentliche
Freizeitsportnutzung. So kénnten auch bestehende Gebaude

bzw. vorhandene Infrastruktur effizienter genutzt werden.

Wiederum kénnten so besonders im Bereich Soziale Stadt Ost
Kompensationspotenziale in der Sportfldchenversorgung freigelegt
werden.

Die Besitzer, beziehungsweise Pachter der Kleingartenlandschaft
ibernehmen eine hohe Verantwortungsbereitschaft fir die Pflege und
Entwicklung ihrer Flachen. Damit verbunden ist eine hohe Identifikation
mit diesen Flachen. Eine weitere Starke dieses Landschaftsraums

ist, dass hier entsprechend dem globalen Trend des urban gardenings

Bewertung
Starken und Chancen
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zwar auf einem quantitativ eher zu vernachlassigendem Niveau, dafir
aberin einer langen Tradition lokal Nahrungsmittel im lokalen Kontext
hergestellt werden. Durch eine Offnung der Kleingartenlandschaft

fir Anwohner und Besucher kdnnte das Potenzial zusatzlicher
Erholungsmoglichkeiten innerhalb des kompakten Stadtkérpers
freigelegt werden. Dadurch wiirden zwischen den Mietern/

Besitzern der Garten und den Anwohner und Besuchern vielfaltige
Méglichkeiten des interkulturellen Austauschs provoziert werden.
Bestehende, gastronomische Infrastruktureinrichtungen kénnten als
Umschlagsplatze lokaler Lebensmittelproduktion und ortsnahem
Konsum weiterentwickelt werden.

Umgebende Landschaftsrdaume

Das Memminger Feld zeichnet sich neben seiner Lagegunst als
Naherholungsraum in unmittelbarer Nahe zur Stadt durch seine
einmalige Landschaftsgestalt aus. Positives Alleinstellungsmerkmal
ist das FFH- und Naturschutzgebiet Benninger Ried als beliebte
Ausflugsdestination mitsamt den hier bereits bestehenden
Lehrpfaden und Informationsmedien. Weitere Attraktoren stellen die
kulturhistorisch wertvolle Riedkapelle, die Schlossanlage Griinenfurt
(Privatbesitz) und das Riedmuseum dar. Durch Verbesserungen der
ErschlieBungsdichte und der landschaftsraumlichen Durchgéangigkeit
kann das Potential des ehemaligen Talraumes als geomorphologisch
einzigartiger und naturrdumlich wertvoller Landschaftsraum,

sowohl fur die Erholungsnutzung als auch fiir den Natur- und
Landschaftsschutz offen gelegt werden. Das Memminger Feld kdnnte
somit als ganzheitlicher Raum fir Naturerfahrung (z.B. Kinder an
Themen des Natur- und Umweltschutzes heranfiihren) entwickelt
werden.

Die Eisenburger Waldlandschaft ist im Gegenteil zu den anderen
Landschaftsraumen Memmingens vor allem durch den hohen
Waldanteil und ihre exponierte Lage charakterisiert. Wo Ausblicke

von erhdhten Punkten zur Rast und zum Verweilen einladen,

locken die schon bestehenden Fitnesstrails sportlich Aktive.

Aus geowissenschaftlicher Sicht ist in diesem Landschaftsraum

das Geotop ,,Ehem. Ziegeleigrube E von Steinheim“ (Geotope Nr.
764A001) im Ubergang zum Memminger Feld hervorzuheben. Im
Geotopkataster Bayern wird das Geotop als bedeutendes Exkursions-
Forschungs- und Lehrobjekt eingestuft. Die historische Schlossanlage
Eisenburg (Privatbesitz) ist ein weiterer punktueller Attraktor dieses
Landschafsraumes, der sowohl mit 6ffentlichen als auch mit privaten
Verkehrsmitteln gut zu erreichen ist. Gezielt gesetzte und differenziert



ausgebildete Orte des Aufenthalts und der Rast (z.B. an Start- und
Endpunkten der Fitness Trails) konnten die Attraktivitat der gesamten
Eisenburger Waldlandschaft deutlich erhéhen. Eine Férderung
historischer Landschaftsstrukturen (z.B. Streuobstwiesen) und der
Ortsrander wiirde ihren teilweise monotonen Charakter auflésen und
wiederum zur Attraktivitatssteigerung beitragen.

Das Steinheimer und das Hitzenhofer & Volkratshofer Feld sind als
landwirtschaftlich genutzte Landschaftsraume durch einen offenen
und weiten landschaftlichen Raumeindruck qualifiziert. Kern des
Steinheimer Feldes bildet Steinheim selbst, dessen Starke seine
dorfliche Identitat ist, die es zu erhalten und zu entwickeln gilt. Das
Hitzenhofer & Volkratshofer Feld zeichnen sich siedlungsstrukturell
durch die charakteristischen Weiler und Einéden aus. Die historische
Schlossanlage ,Schloss Illerfeld“ (Privatbesitz) stellt eine weitere
Starke dieses Landschaftsraumes dar. Aus geowissenschaftlicher
Sichtist in diesem Landschaftsraum die markante Terrassenstufe
im Ubergang zu den Niederterrassen der Iller hervorzuheben.

Sie ist als beudeutend eingestuftes Geotop ,Terrasse S von
Volkratshofen“ (Geotop Nr.764R001) im Geotopkataster Bayern
bereits kartiert. Ebenfalls stellt die ehemalige , Ziegeleigrube

E von Seinheim“ (Geotop Nr. 764A001), 6stlich von Steinheim
gelegen, ein bedeutendes Geotop dar. Durch die Entwicklung und
Ergadnzung des Fu- und Radwegenetzes auf Basis der vorhandenen
ErschlieBungsstruktur kénnten sowohl das Steinheimer- als auch
das Hitzenhofer & Volkratshofer Feld Gber deren Funktion als Raum
der Lebensmittelproduktion auch als Erholungsraum der Memminger
Bevélkerung gestarkt werden.

Die Starke der Flusslandschaft Illertal ist ihr zusammenhangender
Charakter als klar ablesbarer Landschaftsraum und tberregionaler
Erholungs- und Naturraum mit einer hohen 6kologischen Wertigkeit.
Als Alpenfluss mit einer hohen Dynamik kénnte die Flusslandschaft
Illertal als 6kologisch wertvolles Uberschwemmungsgebiet mit
zusammenhéngenden Auwaldbestdnden und gezielt gesetzten,
differenziert ausgepragten Zugéngen und Beziehungen zum Wasser
weiter qualifiziert werden.

Die Flusslandschaft Buxachtal zeichnet sich besonders durch ihre
klare Ablesbarkeit und die Schénheit des Landschaftsraumes aus.
Durch eine Verbesserung der Fuf3- und Radwegeanbindung der Stadt
zum und entlang des Landschaftsraums kénnte die Flusslandschaft
Buxachtal zu einem Raum fir Naturerfahrung (z.B. Kinder an Themen
des Natur- und Umweltschutzes heranfiihren) qualifiziert werden. Eine
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grof3e Chance fiir die Attraktivitdtssteigerung des ganzen Talraumes
kénnte in der bereits von vielen Biirgern thematisierten Reaktivierung
des ehemaligen Stadtweihers liegen.

Die Starke der Autobahnlandschaft liegt in ihrer Gberregionalen
Reichweite. In Sichtweite zur Autobahn angesiedelte Unternehmen
tragen zur Adressbildung des Wirtschaftsstandorts Memmingen bei.
Das Potenzial der Autobahnlandschaft als eine ,Visitenkarten“ des
Standortes Memmingen mit Uberregionaler Reichweite zu fungieren,
kénnte durch die Akzentuierung von wichtigen Punkten /,Landmarks*
entlang des Verlaufs der Autobahnen und gezielt gesetzten Ein- und
Aussichten gefordert werden. Die mit den Verkehrsinfrastrukturen
zusammenhangenden Ausgleichsflachen und das Straf3enbegleitgriin
kénnte Uber deren monofunktionale Widmung hinaus besonders
hinsichtlich seiner 6kologischen Qualitaten optimiert werden und zur
Integration von larmimmanenten Freizeitnutzungen oder Flachen zur
Gewinnung erneuerbarer Energien genutzt werden.

Verkehr

Entsprechend der Analyseergebnisse (Kapitel 2.9) bei denen auch
schon die Defizite und Chancen aufgegriffen wurden, kdnnen hier die
Starken und Chancen zusammenfassend dargestellt werden.

Lage und Erreichbarkeit

Die Lage der Stadt und damit die verkehrliche Erreichbarkeit liber

die beiden Autobahnen ist sehr positiv zu bewerten. Uber die
Anschlussstellen kann der Verkehr gut im Stadtgebiet verteilt werden.
Die weitere Verteilungsfunktion Glbernimmt das Ringsystem, das
ebenso gut ausgebaut ist. Eine bessere Verkehrsverteilung durch die
zielgerichtete Fihrung kann Chancen bieten, Bereiche von Verkehren zu
entlasten, die nur zum Durchfahren genutzt werden. Hier bieten sich vor
allem in der Altstadt Méglichkeiten. Durch eine Ordnung des ruhenden
Verkehrs kann dies noch weiter verbessert werden.

Die Anbindung an benachbarte Stadte z.B. auch der Landeshauptstadt
ist neben den Straflenachsen auch lber der Zug gegeben.
Innerstadtisch ist ein Bussystem vorhanden. Hier bestehen deutliche
Chancen zur Verbesserung.

Radverkehr

Die Stadt erreicht einen hohen Anteil an Fahrten im Radverkehr. Dieser
kann durch den Ausbau der Radwegenetze sowie weiterer MaBnahmen
(Wegweisung, verbesserte Abstellanlagen usw.) noch gesteigert werden.



OPNV

Durch einen weiteren Ausbau der Verkehrsmittel des Umweltverbundes
(OPNV, Rad- und Fuf3verkehr) kénnen Wege, die heute noch mit dem

Kfz zuriickgelegt werden, auf alternative Verkehrsmittel verlagert
werden. Somit kann neben der Verkehrsbelastung auch die La&rm- und
Schadstoffbelastung reduziert werden.

Wirtschaft und Arbeit

Bevdlkerungsstruktur und -entwicklung

Die Stadt Memmingen ist eine Zuzugsgemeinde, das heift,

das Wanderungssaldo ist positiv. Neben einem Anstieg der
Einwohnerzahlen insgesamt verzeichnen auch die Fallzahlen der Unter-
10-Jéhrigen in den letzten Jahren einen leichten Zuwachs. Im Zuzug
von Familien liegt eine Chance, den Alterungsprozess der Bevolkerung
zumindest zu verlangsamen.

Wirtschaft und Arbeitsmarkt

Die Stadt Memmingen ist unter anderem aufgrund ihrer Lagegunst

ein attraktiver Wirtschaftsstandort. Zu den Starken zéhlen die
faktische Vollbeschaftigung und eine hohe Arbeitsplatzzentralitat.

In der Konzentration erfolgreicher, global agierender Unternehmen

am Standort liegt eine grofBe Chance. Gemeinsam mit diesen
innovationsstarken Unternehmen kann ein Strukturwandel im
produzierenden Sektor aktiv begleitet werden. Die Bereiche Forschung
und Entwicklung sowie Hochtechnologie kdnnen in 6ffentlich-privater
Partnerschaft ausgebaut und profiliert werden.

Einzelhandel

Die Stadt Memmingen verfligt Uber eine der héchsten
Einzelhandelszentralitdten deutscher Stadte. Die Altstadt bietet ein
umfassendes Einzelhandelsangebot, dazu zédhlen auch Angebote

der Nahversorgung. Neben lberregional agierenden Filialisten
gehdren viele mittelstdndische Fach- und Spezialgeschéfte zu den
Anbietern. Teile der Altstadt wurden mit hohem Aufwand und mit
Unterstitzung durch die Stadtebauférderung zur FuBgéngerzone bzw.
zu verkehrsberuhigten Bereichen umgestaltet. Die Aufenthaltsqualitat
in diesen Bereichen hat sich dadurch deutlich erhéht. Das Quartier
zwischen Kalch-, Maximilian- und BahnhofstraBBe sowie Heidengasse
bietet innerstédtische Flachenpotenziale zur Ansiedlung grof3flachiger
Einzelhandelsunternehmen, die den Branchenmix der Altstadt sinnvoll
erganzen kénnten.

Bewertung
Starken und Chancen

115



116 ISEK memmingen 2030

Stadteinfahrt von Buxach kommend Hitzenhofener Feld

Historische Altstadt mit Oberzentrumsfunktion Kristallisationspunkt Realschulen

Hangkante als raumprégendes Landschaftselement Neue Welt als prdgender Landschaftsraum



Bildung, Betreuung, Kultur und soziale Infrastruktur

Nach einer erfolgreichen Teilnahme der Stadt Memmingen am
Wettbewerb ,,Hochschule und Region“ konnte in Memmingen im Jahr
2016 die Auf3enstelle einer 6ffentlichen Hochschule angesiedelt
werden. Der Studiengang Systems Engineering bietet fortan die
Méglichkeit, in der Stadt Memmingen einen Hochschulabschluss zu
erwerben. Der Ausbau der Bildungsangebote im Bereich Hochschule
und Fachhochschule bietet eine grof3e Chance, der Abwanderung
junger Menschen in andere Regionen entgegenzuwirken und auch den
Wirtschaftsstandort Memmingen zu stérken.

In den Jahren 2015 und 2016 konnte die Stadt Memmingen ein
bedarfsdeckendes Angebot im Bereich der Kinderbetreuung anbieten.
Dem steigenden Bedarf geschuldet, wurde in Kooperation mit der
Goldhofer Stiftung eine Kindertageseinrichtung in Amendingen
errichtet (Er6ffnung 2019). Zusatzlich eréffnete der Waldkindergarten in
Eisenburg.

Das stadtische Klinikum Memmingen ist nicht nur als wichtiger
Arbeitgeber in der Stadt Memmingen von Bedeutung, sondern bildet
mit seinen stationdren und ambulanten Angeboten den Schwerpunkt
der medizinischen Versorgung in Memmingen. Insgesamt ist die
medizinische und auch fachéarztliche Versorgung in Memmingen als
sehr gut zu bewerten.

Die Stadt Memmingen verfligt Gber ein einem Oberzentrum
angemessenes kulturelles Angebot. Als Starken sind vor allem die
kulturellen Infrastruktureinrichtungen zu nennen, die in den letzten
Jahren teilweise mit einem hohen Aufwand saniert wurden. Zu nennen
sind insbesondere das Landestheater Schwaben und die MEWO-
Kunsthalle.

Die Infrastruktureinrichtungen im Bereich Sport und Freizeit befinden
sich ebenfalls auf einem fir ein Oberzentrum angemessenen Niveau.
Als Stérke ist das Vereinsangebot mit tiber 60 Sportvereinen zu nennen.
Als innerstadtisches Naherholungsgebiet erfreut sich der
Landschaftspark in der Neuen Welt grof3er Beliebtheit bei den Birgern.
Auf dem insgesamt guten Angebot im Bereich der sozialen und
kulturellen Infrastruktur kann aufgebaut werden, die Stadt Memmingen
auch kinftig in ihrer Attraktivitat als Wohn- und Arbeitsplatzstandort
weiterzuentwickeln. Im Hinblick auf den prognostizierten
Fachkraftemangel werden diese weichen Standortfaktoren im
Wettbewerb der Kommunen und Regionen um Fachkrafte weiter an
Bedeutung gewinnen.

Bewertung
Starken und Chancen
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Funktionsgeschwdchte Altstadt

Uberlastung Altstadtring (LERY
Ubergangsbereich Altstadt - Gesamtstadt ——
Wohnumfeld Land

Abgehdngte Quartiere
Fehlender Ubergang Wohnen / Gewerbe

Lageungunst Gewerbe / Brachen

Bausubstanz und dessen zukiinftige Entwicklung
Hochpunkte

Trennwirkung Bahnlinie

Stadteinfahrten (Dimension, Ausgestaltung)
Wahrnehmung Memmingens als GE-Standort
Nahversorgung / Infrastruktur
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