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Es ergeben sich folgende Kritikpunkte an dem geplanten Baugebiet in der Bleiche:
ISEK Empfehlungen werden nicht beriicksichtigt oder ignoriert:

Die Bleiche ist ausgewiesen ais Flache fur Landwirtschaft und sollte dies auch bleiben um
den Ruckgang landwirtschaftlicher Flédche nicht noch weiter zu fordern. Das Baugebiet ist
Teil der Eisenburger Waldlandschaft und grenzt an das Wasserschutzgebiet. Die zentrale
Funktion ist land- und forstwirtschaftliche Nutzung! In Eisenburg wird diesFérdegrung von
Streuobstwiesen empfohlen, nicht das Ausweisen von Baugebieten! ISEK/empfiehlt eine
Erh6hung des Griunanteils — mit Flachennutzung Einfamilienhaus ist dies hicht zu
erreichen, ein Wohngebiet in der Bleiche reduziert die landwirtschaftliche Grunflache
nochmals.

Die naturliche Bevélkerungsentwicklung in Deutschland ist negativ, auch anhand der
Bevolkerungspyramide in Memmingen ist anhand der Altersstraktur nicht erkennbar, das
so groRRer Bedarf an Wohnbebauung mit Einfamilienhatisern,besteht, die ISEK empfiehit
eine flachensparende Resourcen schonende, 7 undimehrsstockige Wohnbebauung in
Stadtnahe. Empfohlen werden It. ISEK Zentrums nahe’Familien und
Mehrgenerationenh&user. Schon jetzt hat MM im, Vergleich mit den umliegenden Stadten
einen zu hohen Eigenheimanteil: ,Freistehende Einfamilienh&duser sind angesichts der
Wohnraumnachfrage nicht das geeignete Insttument fir die MM Stadtentwicklung®

Nur 32% der Haushalte sind Mehr-Personenhaushalte /mit Kindern, die Planung solite
dies bericksichtigen; 65% sind SinglesHaushalte oder Paare ohne Kinder! 6% der
Bevdlkerung in Memmingen ist hochbetagty(2015) dies muss in der Bebauungsplanung
berucksichtigt werden. Dadurch, fréiwerdénder Wohnraum muss in die Berechnungen mit
einbezogen werden. Anteil dertiber 65Jahre alten wachst um ca. 30% - Wohnformen fir
das Alter sind gefragt mit zentrumsnahem Standort

Die Ortsteile haben nufzu “2% Anteil am Einzelhandels = ist viel zu gering und zeigt, das
die Ortsteile nur Bettenburgen fiir Pendler sind — die Bleiche wére wieder ein Wohngebiet
ohne Infrastruktur fiir Pendler. 65% der Eisenburger fahren Auto, 14% sind Mitfahrer in
einem PKW , daraus'folgt: 80% Nutzen nicht den OPNV oder Fahrrad! In Wangen und
angrenzenden Regionen nutzen z.B. 44-52% den OPNV

El1l.Stellungnahme Begriindung Kritik - Verbesserungsvorschlage

Die zur Bebauung vorgesehene Flache ist landwirtschaftlich genutzte Grinflache und war
bis zur Planung des Baugebiets auch extensiv genutzte Weideflache fir Pferde

Laut FNP ist die Bleiche eine Talaue und sollte daher besonders geschiitzt werden. Eine
Bebauung ist das Gegenteil eines Schutzes.

In der Bleiche ist nicht versickerungsfahiger Boden — daher ist besonderes Augenmerk auf
den Hochwasserschutz zu legen (Starkregenereignisse sind nicht ausreichend
beriicksichtigt)

Die angenommene Diversitat der Wohnformen im Baugebiet ist zweifelhaft, wenn 43 von
58 Wohneinheiten Einfamilienhduser sind (? siehe ISEK). Zudem wird behauptet, das



Wohnen und Arbeiten ,zuhause* in groRerem AusmaR stattfindet und deshalb kein
erhhtes Verkehrsaufkommen erwartet wird, das ist realititsfern. Die wenigsten Menschen
arbeiten auch nach der Pandemie im Homeoffice — daher sind diese Annahmen duRerst
zweifelhaft, zumal vorher nur SWohngebaude in der Bleiche bestanden und 80% nicht mit
dem OPNV zur Arbeit fahrt.

Der Umgriff musste um 30m nach Westen erweitert werden, um Wasserretentionsfliche
zu schaffen. Schon jetzt durchziehen den westlichen Baugebietsbereich Drainagerohre,
die Wasser in den Bach ableiten und die Wiesen entwéssern. Das Baugebiet soll in einem
von Hochwasser bedrohten Bereich errichtet werden — warum?

Der Bebauungsplan fur die Bleiche muss innovativ und zukunftsweisend sein:

Der Klimawandel und die CO?Neutralitat beim Bauen wird nicht vorgeschrieben. Die
Nutzung recycelter Baustoffe und recyclefahiger Materialien miissen vorgeschriebén
werden. Bei einer Bebauung muss die Firstrichtung so ausgerichtet werden, das RV und
Solaranlagen optimal genutzt werden und diese miissen im Bebauungsplan
vorgeschrieben werden. Nicht genutzte Dachflache muss intensiv begfiint'werden um
einen zusétzlichen dkologischen Ausgleich fiir den Flachenverbrauch zu seghaffen und
thermisch neutral zu werden. Dachbegriinung fur nicht zur Energiegewinnung genutzte
Dachfiache beugt Erwérmung vor, und verringert die Regenmenge imsAbwasser. Die
geplante 2geschossige Wohnbebauung entspricht nicht den ISEK Empfehlungen.

Das geplante mehrstdckige Wohnhaus soll/darf kein Schallsghtiz fiir das (ibrige
Wohngebiet sein — was ist mit dem Larmschutz fir die‘Béwehrertinnen des
Mehrstockigen Hauses? Wie ist der Larmschutz flr@en umliegenden Wald und Wiesen
gedacht?

Wie ist es mit der Flachenversiegelung durch dig Parkplatze, bzw. durch die Tiefgarage?
Hier darf keine zusatzliche Versiegelung durch Asphaltieren erfolgen! Die Strale kénnten
geflastert oder mit Gittersteinen gestaltet werdenWie ist der Hochwasserschutz geplant,
wenn mit veralteten Werten schon jetzt eine/80cm hoch iiber dem Niveau gelegene
Torschwelle vorgeschrieben ist und Spezielle MaRnahmen fiir die Tiefgarage.
Hochwasserschutz geht von 491 als Starkregenereignis aus — es gab in MM 2021 3x
zwischen 40-491/2h. Ein Baugebietsollte“dies nicht nétig haben.

Abwasser soll gedrosselt evil dem Regenwassersystem zugefiihrt werden — wie wird ein
Schadstoffeintrag in den Bach ufid Lebensbereich von Libellen, Amphibien, Reptilien und
Biber verhindert? Da gehért gine bessere Kontrolle her,

Die dem Baugebiet zugrunde liegende Pflanzungsliste muss besser konkretisieren, wie die
Garten/Grundstiigksgestaltung aussehen muss. Wie sind die MafRnahmen bei einem
Abweichen? Verpot von Steingérten fehlt! Die Retentionsfléche ist als geeignete Flache fir
ein Laichgewasser dementsprechend zu gestalten, bzw. als Teil eines Biotopverbundes
auszuweisen und zZu schiitzen und pflegen. Die AmphibienschutzmafZnahmen wie
Leitsysteme\sind auch beidseits der Amendinger Str. enttang der Bleiche zu errichten und
auch\ander'Westseite des Baugebiets, um eine erneute Besiedelung gering zu halten.
Schutzworrichtungen an Gullydecket sind zu treffen um einen Ausstieg reingefallener
Amphibien zu erméglichen oder das Reinfallen generell zu verhindern.

Forstabstand muss eingelhalten werden — die dringende Notwendigkeit der néheren
Bebauung muss zwingend ausgeschlossen werden

Die ArtenschutzmalRnahmen sind auf 01.03.- 30.04. begrenzt. Amphibien wandern aber je
nach Wetter auch schon im Februar und die Riickwanderung zieht sich je-nach Art bis in
den August hin, die Auswanderung der Hipferlinge ist z.B. auch erst im Herbst

(Sept.) Daher ist diese zeitliche Begrenzung unsinnig. Wer soll priifen, dass das Baugebiet
frei von Amphibien sind. Molche sind in einer Wiese nicht leicht zu finden, ein Teil der



juvenilen Tiere (Kréten, Frosche) wandern noch gar nicht! Wer gewahrleiste eine fachlich
fundierte Uberprifung, dass das Baugebiet Amphibien frei ist? Eine Baufeldraumung im
Februar wiirde noch vergrabene, sich versteckende, noch nicht wandernde Tiere
Ubersehen.

Kellerschachte miissen mit einem Ausstieg fiir reingefallene Tiere versehen werden, oder
vor reinfallen gesichert werden (Netz/Gitter)

Rasenmahroboter gefahrden ganzjahrig Amphibien, wobei ein Verbot des Einsatzes im
Jan/Feb ~ Winter, wo (iblicherweise nicht gemé&ht wird, sinnlos ist.

Zum Umweltbericht E11:

Nicht nur Dachfarbe, sondern PV und Solaranlagen vorschreiben, intensive
Dachbegriinung z.B. bei Carport, Garagen und nicht zur Energiegewinnung génutzéer
Flache ist vorzuschreiben.

Die Larmeinschétzung ist nicht fundiert — warum schreibt man dem Méhi<Familienhaus
eine Larmschutzfunktion zu? Weiche Larmemissionen werden denn.vom Wohngebiet
erwartet?

Die Klimadaten von 1989 liegen den Berechnungen zugrunde — diese-sind aufgrund des
Klimawandels veraltet! Die Lichtverschmutzung auch durch private Auf3enbeleuchtung
muss im Bebauungsplan eingeschrankt werden. Genaue Vérséhriften tber Lux/Lumen
fehlen; sinnvoll und machbar ist der notwendige Betrieh,iibér Bewegungsmelder oder App
auch bei der Straenbeleuchtung

Fehleinschéatzung: es ist eine erhebliche Anderung, Wenn'zu 5 Wohnhéusern 58 dazu
kommen. Das Ausweisen der StraBen im Baugebiet als Spielstralle erspart eine
zusatzliche Geschwindigkeitsbegrenzung, die 58 Zusatzliche Wohneinheiten des
Baugebiets werden das Verkehrsaufkommemmassiv erhéhen, von geringfiigigem
erhdhtem Autoverkehr bei mehr als 10x soviéle’ Wohneinheiten wie vorher (5),
auszugehen ist falsch! Der Geltungshereich ist nicht schon zu 1,35ha tiberbaut, nur ca.
31% dieser Flache ist bis jetzt auch nurzT, bebaut - es werden missverstandliche Zahlen
verwendet (Uberschwemmungsplan). VefBot von Bordsteinen ist notwendig, da Moiche
und Hupferlinge nicht 5cm Hohenkante einer Bordsteinkante iiberwinden kénnen und
somit gefangen wéren

Der Umweltbericht ist fehleg-und liickenhatft. Z.B. fehit der Bergmolch im Bericht, dieser
wandert ab Mitte Februarbis’'Mai, und wandert aus dem Laichgewasser wieder ab Mai —
August ab und lept im Wmkreis von 100-1000m um das Laichgewésser. Der
Teich/Springfrosghifehlt, so auch Eidechsen (Blindschleiche, Wald u. Zauneidechse), die
nachgewiesenwerden konnen und in den Wiesen leben. Die im Baugebiet vorkommenden
Grasfroschedeben'in Ackern und Wiesen im 800m Umkreis vom Laichgewdasser,
Erdkrotenwandeérn bis zu 3000m, der GroRteil wandert aber nur bis 1500m. Ein Grofiteil,
der ins.kaichgewasser (Regenrickhaltebecken) wandernden Amphibien lebt also direkt im
Baugebiet auBerhalb der Laichzeit. in die Habitate der gewassergebundenen Arten wird
massivieingegriffen, da alles au3er der Vermehrung im geplanten Baugebiet stattfindet.
Eine Baufeldraumung in den Wintermonaten erwischt die in den Wiesen iberwinternden
Apiphibien!

Dauerhafte Amphibienleiteinrichtung beidseits der Hauptstr., im Westen zusatzliche
Leiteinrichtungen um das Wohngebiet milssen schon vor Baubeginn funktionstiichtig
errichtet sein, sowie auch die Ausweichgewésser des Biotopverbundes. Ein temporérer
Amphibienzaun ist nicht sinnvoll, da die Hiipferlinge in alle Richtungen abwandern und
dies auch aus dem Regenriickhaltebecken noch nach Jahren erfolgen wird. Daher ist
ohne dauerhafte Lenkungseinrichtungen stets eine Neubesiedlung durch Amphibien zu
erwarten, die in einem Wohngebiet standig erhdhter, tédlicher Gefahren ausgesetzt sind.



Die im Randgebiet am Bach vorkommende Ringelnatter jagt auch in den Wiesen, auch ihr
Lebensraum beschrankt sich nicht nur auf den Bach, sondern ist auch die Wiese.

600m entfernt vom geplanten Baugebiet liegt ein Fledermausvorkommen, was noch nicht
naher untersucht wurde, eine Nichtbeeinflussung durch das zukiinftige Wohngebiet
anzunehmen ist lebensfremd. Wildkatzen und Gelbbauchunken leben nachweisbar im
Umfeld und werden durch ein ndherriicken einer solch massiven Wohnbebauung mit
Sicherheit beeintréachtigt.

Das Anbringen von 10Nistkasten — als Ausgleich ist etwas durftig. Der Artenschutz muss
auch bei der AuRenbeleuchtung der Hauser und StraRenbeleuchtung (Insektenschutz)
berticksichtigt werden: z.B. einschaltbar nur Giber App/Bewegungsmelder (mit
Kleintierunterdriickung), so geringe Lumen wie mdglich und Lichtfarbe warmgelb,
Strahlschutz nach oben, begrenzter Lichtkegel. Die Lichtmastenh6he muss so gering wie
mdglich sein um moglichst geringe Wirkung auf den angrenzenden Wald und dig darin
lebenden Insekten zu haben — ein zuséatzlicher Nutzen als Stromtankstelle ist.@inzuplanen
Im Feb/Méarz Rasenmahroboter zu verbieten ist sinnlos, ein Verbot mussganzjahrig
bestehen mit Durchsetzungsmassnahmen

Die Pflege der Ausgleichsflachen darf nicht durch die Bauleitung eirfolge, sefdern die
MalRnahmen werden durch das Garten und Friedhofsamt durchgefuhrty das die hierfur
nétigen Kenntnisse besitzt. Die Kosten Gbernimmt der Bautréger fir einen Zeitraum

von ???Jahren —immer?.

Das Artenspektrum im Geltungsbereich wird nicht ausreiCchend/umfassend erfasst, es
stutzt sich nur auf Berichte/Nachweise in der ndherénJddmgebung nicht auf tatsachliche
Erfassung und Untersuchungen im Geltungsbereich.

Lebensstatte - Habitat der Amphibien wird zerstért, da die Baufeldraumung zw. 1.Sept
und 28.Feb. erfolgen soll, in der Zeit wo die,Amphibien in ihrem Habitat Wiese sind.
Wiesen sind im Winterhalbjahr Ruhestétten fliAmphibien und noch nicht geschlechtsreife
Tiere sind ganzjahrig im Habitat.

Gelbbauchunke im gesamten Eisenburger Wald nachweisbar — nicht nur potentiell mdglich
Zauneidechse ist nachgewiesen — der‘gmweltbericht ist unvollstandig. So wurden z.B.
auch keine Mollusken oder das,Vorkommen von insekten untersucht (Gluhwirmchen)
Fazit — das Gutachten ist unvelistdndig und enthélt Fehleinschatzungenlii!!

Hydraulische Untersuchung

Hunderjahrlicher Wasserabfluss in der Bleiche ist jetzt schon 1m3/s mehr als ohne
Siedlung

Die als Wassermenge bei Starkregenereignis 18mm/2,5h ist bereits 3x im Jahr 2021
eingetroffenaes ‘muss von zukinftigen héheren Wassermengen bei Starkregenereignissen
ausgegangen werden.

Die Uberflutingsbereiche werden in den Planen sehr anschaulich dargestellt, das
Baugebiet liegt mitten drin und ist betroffen. Sich in Sicherheit zu wiegen, wenn der Zutritt
der,Hauser 30cm uber Niveau liegt, ist mutig — wer versichert und zahlt Schaden bei
Uberschwemmungen?

Elatungsgefahr Tiefgarage - Es liegt kein Geotechnischer Bericht zu Czermak-Grundsttck
vor.

Bitte Uberdenken Sie das Bauvorhaben — Natur und Mensch wird langfristig davan
profitieren!

Mit freundlichen GriRen Memmingen, den 18.02.2022





